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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6 Abs. 5 BauGB Pr.-Nr.: O 897
11. Anderung FNP
»SO Lagerplatz mit Recyclinq— und Aufbereitungsanlage Ottersried" Stand 18.09.2024

1. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Rohrbach /llm hat in seiner Sitzung vom 06.07.2022 den 11. Ande-
rungsbeschluss gefasst.

Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung vom 14.09.2022 fir die 11. Anderung des Fl&dchennutzungs-
planes ,SO Lagerplatz mit Recycling- und Aufbereitungsanlage Ottersried"” den Billigungsbeschluss.

Die frOhzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 29.09.2022 bis zum
02.11.2022. Deren Abwdagung wurde bei der Sitzung vom 15.11.2023 beschlossen.

Die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 08.03.2024 bis zum 14.04.2024.
In der Sitzung vom 18.09.2024 wurde die entsprechende Abwdgung beschlossen.

In der Sitzung vom 18.09.2024 wurde der Feststellungsbeschluss gefasst.

2. Ziel der Planaufstellung

3.1

311

Die Firma Schneider Recycling GmbH (Ableger der Firma Schneider Erdbau), mit Sitz in Oftersried,
beabsichtigt den Aufbau eines neuen Firmenzweiges zur Aufbereitung und Recycling von Aushub-
material. Die Realisierung des Vorhabens am bestehenden Standort der Antragstellerin ist nicht
moéglich, da die Art der Nutzung dort nicht zuldssig ist. Als neuer Standort ist eine AuBenbereichsfld-
che auf FIL.Nr. 1769, Gemarkung Rohrbach, mit einer GroBe von ca. 2,42 ha vorgesehen. Hierfir
schafft die 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes die notwendige baurechtliche Grundlage.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange in der FlIachennutzungs-

plandnderung

Nach § 6 Abs. 5 BauGB ist die Genehmigung der Fl&ichennutzungsplandnderung bekannt zu ma-
chen. Es ist eine zusammenfassende Erklarung beizufigen (§ éa Abs. 1 BauGB). Die Darstellung ent-
halt Informationen Uber die Art und Weise, wie Umweltbelange und Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung berUcksichtigt wurden. Es wird erléutert, aus welchen Grinden dieser Fla-
chennufzungsplan nach Abwdagung der gepriften und in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde.

Umweltprifung
In der Fldchennutzungsplanénderung wurden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB berlcksichtigt.

Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich ist bezUglich der Schutzziele Wohnen und Erholen von untergeordneter Be-
deutung. Durch die intensive Nutzung und die benachbarte Autobahn bestehen bereits deutliche
Vorbelastungen. Die baubedingten Auswirkungen des Vorhabens sind eher gering und zeitlich be-
grenzt; betriebsbedingt entstehen jedoch naturgemanB Emissionen. Zur Abschdfzung der Belastun-
gen wurden eine schalltechnische Untersuchung und eine Staubimmissionsprognose erstell.

Die schalltechnische Untersuchung stellt fest, dass an den maBgeblichen Immissionsorten der Im-
missionsrichtwert um mindestens 19,6 dB(A) unterschritten wird. Unzuldssige Spitzenpegel fraten rein
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abstandsbedingt nicht auf. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass der Betriebsansiedelung
keine immissionsschutzfachlichen Belange entgegenstehen.

Laut Staubimmissionsprognose handelt es sich bei den auftretenden Emissionen ausnahmslos um
diffuse Staubentwicklung. Im Jahresmittel treten nur sehr geringe Werte fir Staubniederschlag und
Schwerstaub auf; die Irelevanzschwelle ist eingehalten. Der Schutz vor erheblicher Bel&stigung und
erheblichen Nachteilen durch Schwebstaub und Staubniederschiag sei gewdhrleistet.

Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden generelle Vermeidungs- und Min-
derungsmaBnahmen fur das Schufzgut Mensch festgesetzt.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Geltungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellt somit einen suboptimalen
Lebensraum dar. Anlagebedingt kommt es zum Verlust der untergeordnet bedeutenden Ackerge-
sellschaften. BezUglich derrandlichen Lage zum landschaftlichen Vorranggebiet wird aufgrund vor-
handener Vorbelastungen eine deutliche Verschlechterung durch das Vorhaben ausgeschiossen.

Um Beeintrchtigung durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrége zu vermeiden und die Bio-
topvernetzung zu férdern, ist die komplette Eingrinung der Anlage geplant. Extensive Dachbegri-
nung schafft zusatzlichen Lebensraum und betriebsbedingt notwendige Beleuchtung wird zuguns-
ten des Schutzgutes reguliert.

Der Eingriff wird auf Ebene des Bebauungsplanes entsprechend der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung kompensiert und verlustiger Lebensraum wirkungsgleich vor Ort ausgeglichen. Auf-
grund der Ergebnisse der saP und den daraus resultierenden MaBnahmen sind keine negativen
Beeintrchtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erkennbar. Vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen {CEF) sind nicht erforderlich.

3.1.3 Schutzgut Fidche

Die Fi&che des Vorhabens wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Das Vorhaben entzisht der
Landwirtschaft kleinrGumig B&den mit mittlerem Ertragspotential. Lagebedingt handelt es sich auf-
grund der benachbarten WaldflGchen nicht um optimale Produktionsbedingungen. Die Redlisie-
rung des Vorhabens fUhrt nicht zu Zerschneidungen.

3.1.4 Schutzgut Boden

Aufgrund der aktuellen starken Nutzung als landwirtschaftliche Fidchen sind die Bodenfunktionen
bereits stark vorbelastet, im Bereich der geplanten Zufahrt kaum vorhanden. Im geotechnischen
Gutachten wurde eine Verunreinigung des Oberbodens mit Kupfer festgestellt, welche auf die
landwirtschaftliche Nutzung zurGckzufUhren wird. Die untergeordneten Béden zeigten gering er-
héhte Arsenkonzentration auf.

Baubedingt kommt es durch die Schittung des umgreifenden Walls und Herstellung des Versicke-
rungsbeckens zu deutlichen Bodenbewegungen. Eine durchgdéngige Versiegelung des Lagerplat-
zes verhindert eine betriebsbedingt potenziell mégliche Kontamination der verbleibenden Unter-
boden. NiederschlGge werden Uber das Sickerbecken und im Bereich der Eingrinung und vor Ort
versickert und vermindern zusammen mit der geplanten Dachbegrinung den Eingriff.
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3.1.5 Schutzgut Wasser

Die VorhabenflGche ist fOr das Schutzgut Wasser von untergeordneter Bedeutung. Zum Schutz des
Grundwassers werden Betriebsfldchen wasserdurchliéssig befestigt. Durch diese Versiegelung wird
die Versickerung von Niederschlag und somit die Neubildung von Grundwasser unterbunden. Der
Vorhabenstrdger plant, das gesamte auf dem Geldnde anfallende Niederschlagswasser zu ver-
wenden, zwischenzuspeichern, ggf. zu reinigen und im Bereich der Eingrinung und dem Sickerb-
ecken zu versickern. Das Geldnde wird nicht an die Kanalisation angeschlossen, sodass der ge-
samte anfallende Niederschlag wieder dem natirlichen Kreislauf zugefihrt wird.

3.1.6 Schulzgut Luft und Klima

Aufgrund von Lage und aktueller Nutzung ist das Plangebiet fur das lokale Klima nur von unterge-
ordneter Bedeutung und bereits vorbelastet. Aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrads
ist mit einer dauerhaften thermischen Belastung und Ver&inderung des Mikroklimas zu rechnen. Die
gronordnerischen Festsetzungen, wie komplette Eingrinung, Dachbegrinung, Versickerung von
Niederschlag und MaBnahmen zur Staubbindung reduzieren diesen Effekt. Das geplante Sonder-
gebiet verandert die ortlichen Windverhdltnisse nicht, da es sich im Randbereich bestehender Ge-
holze befindet.

3.1.7 Schuizgut Landschaft

FOr das Schutzgut Landschafisbild ergibt sich durch den Betrieb vorhabenbedingt die Umgestal-
tung der Landschaft. Die komplette Eingrinung bindet den Geltungsbereich in die Umgebung ein.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

3.2

Kultur-, Sach- und Baudenkmadler sind im Planungsgebiet und auch im ndheren Umfeld nicht vor-
handen. Bodendenkmdler sind ebenfalls nicht verzeichnet und optisch nicht erkennbar, kédnnen
aber nie komplett ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan sind in den Festsetzungen entspre-
chende Hinweise gegeben.

Eventuell zutage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehérde gemanB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Ausgleichserfordernis

Durch das Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die entsprechend den
naturschutzrechtlichen Vorgaben ausgeglichen werden. Deshalb wurde der Umfang von erforder-
lichen Ausgleichsfldchen im Rahmen der Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leit-
faden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums for Lan-
desentwicklung und Umweltfragen fir das Planungsgebiet ermittelt.

Auf eine Uberschiégige Darstellung des Kompensationsbedarfs wird auf Ebene des Fidchennui-
zungsplanes verzichtet, da sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan bereits in Aufstellung be-
findet. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und der Kompensation wird dort detailliert dargestellt.

Auf Ebene des FNP wird festgelegt, dass die Kompensation komplett innerhalb des Geltungsbe-
reichs erfolgt, externe Ausgleichsflichen werden nicht benétigt.
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4,

4.1

4.2

5.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gingen Stellungnahmen von
22 Behorden und Trdgern offentlicher Belange (TOB) ein. Hiervon gaben 12 beteiligte Behérden
oder TOBs eine fachliche, abzuwdgende Stellungnahme ab. 10 weitere beteiligte Behdrden oder
TOBs hatten in ihrer Stellungnahme keine Bedenken oder Anregungen geduBert. Von 18 beteiligten
Behorden oder TOBs wurde keine Stellungnahme abgegeben, so dass hier von einem Einverstand-
nis mit der Planung ausgegangen wird. Hinweise und Anregungen wurden von 17 Privatpersonen
vorgebracht.

Die Stellungnahmen von Behdrden/TOBs sowie Privatpersonen wurden in der Gemeinderatssitzung
vom 15.11.2023 abgewogen und beschlussmdBig behandelt. Hinweisen, welche die Ebene des Be-
bauungsplanes betreffen wurden in der Abwdagung nachrichtlich dargestellt und im Verfahren zum
BBP gewdUrdigt.

Férmliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gingen Stellungnahmen von 26 Behdrden
und Tragern offentiicher Belange (TOB) ein. Hiervon gaben 13 beteiligte Behérden oder TOBs eine
fachliche, abzuwégende Stellungnahme ab. 13 weitere beteiligte Behérden oder TOBs hatten in
ihrer Stellungnahme keine Bedenken oder Anregungen geduBert. 17 Behdrden oder TOBs gaben
keine Stellungnahmen ab, so dass hier von einem Einversténdnis mit der Planung ausgegangen
wird. Hinweise und Anregungen wurden von 31 Privatpersonen vorgebracht.

Die Stellungnahmen der Behérden und Privatpersonen wurden gepruft sowie einer beschlussméBi-
gen Abwdgung im Gemeinderat unterzogen. Die Beschlisse wurden durch zeichnerische und/oder
textliche Darstellung in den Fldchennutzungsplan bzw. in die Begrindung eingearbeitet.

Die Stellungnahmen von Behdrden/TOBs sowie Privatpersonen wurden in der Gemeinderatssitzung
vom 18.09.2024 abgewogen und beschlussmdaBig behandelt. Hinweisen, welche die Ebene des Be-
bauungsplanes betreffen wurden in der Abwdagung nachrichtlich dargestellt und im Verfahren zum
BBP gewdlrdigt.

Begrindung fir die Auswahl des Plans nach Abwé&gung mit in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten

Im Landesentwicklungsprogramm LEP 2023 wird Rohrbach dem &ndlichen Raum zugeordnet. Ge-
maB LEP 3.3 (G) soll eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte Siedlungsstruktur ver-
mieden werden. Ausnahmen sind zuldssig, wenn schédliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrsldrm auf Wohnnutzung ausgehen wiir-
den (LEP 3.3 (Z), Spiegelstrich 4). Das geplante Sondergebiet kann somit nicht an eine Siedlungsein-
heit angebunden werden.
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FOr die Anwendung des Ausnahmetatbestandes wurde eine Prifung von Alternativstandorten
durchgefGhrt. Hierzu wurden alle zur Verflgung stehenden Gewerbefldchen im Gemeindegebiet
auf ihre Eignung untersucht und bewertet. Weiterhin wurden potenzielle Erweiterungen der beste-
henden Gewerbegebiete in Betracht gezogen. Prufkriterien waren hauptséchlich Lage und GréBe
der zur Verflgung stehenden Gewerbefldchen sowie die Anbindung/Infrastruktur und der Abstand
zur Wohnbebauung.

In der Gemeinde Rohrbach stehen derzeit finf Gewerbegebiete, teilweise mit freien Fidchen, zur
Verfugung.

Alternativstandort 1 Gewerbegebiet Burgstaller SiraBe: Es stehen keine freien Fi&dchen zur
Verfigung, eine Erweiterung ist aufgrund der Lage an der Gemeindegrenze nicht mdglich.
Alternativstandort 2 Gewerbegebiet amBahnhof: Die zur Verfigung stehende freie Fldiche
deckt den Bedarf des Vorhabens nicht. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist nicht
méoglich.

Alternativstandort 3 Gewerbegebiet Moosécker I: Es stehen keine freien Fidchen zur VerfU-
gung, eine Erweiterung ist aufgrund der Lage an der Gemeindegrenze nicht maglich.
Alternativstandort 4 Gewerbegebiet Rohrbach-Ost: Fine Erweiterung des Gewerbegebietes
ist aufgrund der Lage an der Gemeindegrenze nicht moglich. Die komplette Fiche steht
der Fa. Kempf GmbH zur Betriebsumsiediung und Erweiterung zur Verfigung. Fir weitere
Gewerbetreibende sind keine freien Fidichen vorhanden.

Alternativstandort 5 Gewerbegebiet Bruckbach: Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist
avfgrund vorhandener Nutzungen erst in 15-20 Jahren moéglich. Ausreichend freie Fidichen
sind derzeit nicht vorhanden.

Alle funf Alternativstandorte sind aufgrund der Pritkriterien nicht for das vorgesehene Vorhaben
geeignet.

Rohrbach/MUhldorf/MUnchen, den 18.09.2024

1. BUrgermeister
Gemeinde Rohrbach / IIm

Entwurfsverfasser:

n

Landschaftsarchitekt Architekt, Stadtplanef SRLFF
Katharinenplatz 7 HolzstraBe 47

84453 MUhldorf a. Inn 80469 MUnchen

Telefon 08431 / 988 851 Telefon089 / 4900 1944

Telefax 08431 /988 790 Telefax 089 / 4900 1836

E-Mail info@la-koeppel.de E-Mail info@schwarzplan-muc.de
Website www.la-koeppel.de Website www.schwarzplan-muc.de
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