BEBAUUNGSPLAN NR. 39 ,GEWERBEGEBIET ROHRBACH - OST",
GEMEINDE ROHRBACH, LANDKREIS PFAFFENHOFEN A.D. ILM ZUSAMMENFASSUNG

Zusammenfassende Erklarung
zur Planfassung vom 10.11.2021
gem. § 10a BauGB

1. Bertlicksichtigung der Umweltbelange

Die Belange der Umwelt wurden im Rahmen der getroffenen Festsetzungen be-
riicksichtigt und im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte des Bauleitplanver-

fahrens im Zuge der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung abgewogen.

Es wird ein Gewerbegebiet im Anschluss an die bestehende Bebauung und unter
Beriicksichtigung vorhandener und geplanter ErschlieBungsansétze sowie Flachen

fiir eine umfangreiche Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Dariiber hinaus wurden die Belange der Umwelt im Rahmen der Umweltpriifung be-
riicksichtigt. Diese ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 39 dargelegt. Nach
Feststellung des vorliegenden Umweltberichts ist das Vorhaben als umweltvertrag-

lich anzusehen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden entsprechend den gesetzlichen Regelungen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB sowie der éffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB umfassend beteiligt. Nachdem der Entwurf des
Bebauungsplans nach der offentlichen Auslegung nochmals gedndert wurde (An-
passung der zugeordneten Ausgleichsflichen), wurde der gednderte Entwurf gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt, die betroffenen Behérden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange wurden erneut beteiligt.

Einwendungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange, insbesondere zu den Themenbereichen Lage der Flachen, Notwen-
digkeit der Flachenerweiterungen, der verkehrlichen ErschlieBung und daraus resul-
tierenden Larmimmissionen sowie der Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild wurden im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen durch den

Gemeinderat diskutiert und abgewogen.
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Die Ergebnisse der Abwéagung wurden — sofern dnderungsrelevant — in den Bebau-

ungsplan eingestelit.

3. Planungsalternativen

Von der Gemeinde Rohrbach wird angestrebt, bestehende ortsansassigen Gewer-
bebetriebe zu unterstiitzen, am Ort zu halten und ihnen hierfir als Voraussetzung
bauliche Entwicklungsméglichkeiten zu bieten.

Die zwingend erforderliche Erweiterung eines bestehenden ortsansassigen Gewer—

bebetriebs war daher Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans.

Nachdem andere Gewerbeflachenpotentiale in geeigneter GroBe der Gemeinde
Rohrbach derzeit nicht zur Verfiigung stehen, erfolgt durch die vorliegende Planung
die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen, im Anschluss an geeignete, beste-

hende Siedlungseinheiten.

Das urspriingliche, bereits im urspriinglichen rechtskréftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Rohrbach dargestellte Planungskonzept einer Gewerbegebietsaus-
weisung am gegenstandlichen Standort, wurde im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans (Fassung vom 02.08.2011, genehmigt am 08.08.2012) aus
den Darstellungen herausgenommen (neue Darstellung als Fléche fiir die Landwirt-
schaft). Im Rahmen der parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgten
7. Anderung des Fliachennutzungsplans wurde die Darstellung wieder aufgenom-

men.

Wesentliche Planungsalternativen im Gemeindegebiet Rohrbach kamen aufgrund
der betrieblichen Anforderungen (u.a. BauflichengréRe mindestens 6-7 ha, gleich-
maBiger Flachenzuschnitt, keine zu starke Topographie, Anbindung an das liberdrt-
liche Verkehrsnetz, Nihe zum OPNV-Anschluss), ortsplanerischen Anforderungen
(u.a. Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz — ohne Durchfahrung von Inner-
ortslagen und Wohngebieten, keine direkte Nachbarschaft zu Wohnnutzungen, N&-
he zum OPNV-Anschluss) sowie fachplanerischen Anforderungen (z.B. Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten, keine Betroffenheit von Schutzgebieten wie
Uberschwemmungs-, Wasserschutz-, Landschafts- oder Naturschutzgebieten u.4.)
nicht in Betracht.

Beziiglich des im Bebauungsplan dargesteliten Kreisverkehrs (Planung des Staatli-
chen Bauamts Ingolstadt) wurden im Vorfeld im Rahmen einer verkehrstechnischen
Untersuchung (Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak, Miinchen, 07.06.2018) verschiedene
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ErschlieBungsvarianten gepriift, auch um eine leistungsfihige und sichere Anbin-

dung des Gewerbegebietes an das Straennetz zu gewihrleisten.

Diese Varianten beinhalten eine ErschlieBung liber einen Kreisverkehr an der Ein-
mindung der Burgstaller Strale in die St2232 mit Einmiindungsast in das Gewer-
begebiet, eine direkte Einfahrt von der St2232 auf halber Strecke zwischen der
Einmiindung Burgstaller Strae und St2549 mit Linksabbiegespur, die Anbindung
Uber einen Kreisverkehr an der Einmiindung der St2549 in die St2232 mit Einmiin-
dungsast in das Gewerbegebiet sowie eine direkte Einfahrt von der St2549 mit
Linksabbiegespur. Die beiden Varianten mit Linksabbiegespuren wurden aufgrund
der Schaffung potentieller Gefahrenpunkte nicht weiterverfolgt, die Variante des
Kreisverkehrs an der Einmiindung der St2549 in die St2232 aufgrund der Beseiti-
gung von Leistungsdefiziten (Riickstau bei den Linkseinbiegern von der St 2549
Wolnzach kommend in die St 2232 Ri. Sid wahrend der Berufsverkehrszeiten mor-
gens und abends) bevorzugt. Diese Planung wurde vom Staatlichen Bauamt und
der Gemeinde Rohrbach auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt
und wurde dementsprechend als ,gesetzt” angesehen, so dass auf Ebene des Be-

bauungsplans keine Alternativen des Kreisverkehrs zu priifen waren.

Beziglich der Aufteilung von Gewerbeflachen und Griinflachen wurden keine weite-
ren grundlegende Planungsalternativen gepriift, die festgesetzte Gewerbeflache mit

umlaufender Eingriinung stellt eindeutig die beste und sinnvoliste Flachenaufteilung

dar.

Christian Keck
1. Burgermeister
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