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BEBAUUNGSPLAN Nr. 10 "AM GIERGRABEN" IN ROHRBACH - 3.ANDERUNG
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AUSSCHNITT OFFENTLICHER PARKPLATZ
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Erkl&rung:

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes von 14.10.1980

"Am Gie3graben" ist schwarz umrandet

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

"Am GieR3graben" ist rot umrandet
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Rohrbach erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 10
"Am GieRgraben" - 3. Anderung als Satzung.

Bestandteile der Satzung:

- Der Bebauungsplan Nr. 10 "Am GieRgraben" - 3. Anderung in der Fassung vom 16.09.2020
- Die Gelandeschnitte zum Bebauungsplan Nr. 10 "Am GieRgraben" - 3. Anderung
in der Fassung vom 16.09.2020

mit beigefiigt sind

- die Begriindung in der Fassung vom 01.07.2020
- Altlastenerkundung vom 30.11.2007

- Umweltbericht vom 19.05.2018

- Schalltechnische Untersuchung vom 03.08.2018

Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Am GieRgraben" der Gemeinde Rohrbach

Im rdumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes gelten die neuen planrechtlichen
Festsetzungen. Die gegensténdliche 3. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt ersatzlos den urspriinglichen
Bebauungsplan mit seinen ergangenen Anderungen fiir den bezeichneten Anderungsbereich.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausgeschlossen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Baugrenze gemaR § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Sammelfl&chen fiir Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen- /Stellplatzzufahrt

offentlicher FuBweg

privater FuBweg

Straflenbegrenzungslinien

.ﬁﬂﬂﬂ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellznge.

mm; Sichtdreiecke sind sténdig von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung und Ablagerung von mehr als 1,00 m iiber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten. Ausgenommen sind groBkronige Baume
mit einem Kronenansatz Uber 2,80 m Uber Fahrbahnoberkante
und Verkehrszeichen. Im Bereich des Knotenpunktes Fahlenbacher Straie
und MiRbergstrale ist das erforderliche Sichtfeld gemaR RaSt 06
(Kapitel 6, Abschnitt 3.9.3) von jeglichen sichtbehindernden Nutzungen und
Bepflanzungen dauerhaft freizuhalten.

GRUNORDNUNG

Q zu pflanzende Baume (siehe Pflanzliste)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter)

vorgeschlagene Grundstiicksteilung (Parzellierung)

Grundstucksgrofie

Parzellierung

Wohnhaus mit festgesetzter Firstrichtung

Garage/Carport

private Griinflache

Garagenzufahrt / Stauraum vor Garagen/Carport min. 6,00 m

Fléche fiir private Stellplatze

Flache fir 6ffentliche Stellplatze E e
A Garagen- /Stellplatzeinfahrt
P> Mdlltonnenhauschen
Bushauschen

G -

PLANGRUNDLAGE
! best. Flurstiicksgrenze
962/5 best. Flurnummern

best. Wohngebaude

best. Nebengebaude

/.@QQ__’ Hoéhenlinie mit Angabe in Metern tiber NN
TTTTT Béschung Bestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1)

2)
2.1)

2.2)

2.3)

2.4)

2.5)

3)
3.1)

3.2)

3.3)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

Die zulassige Grundflédchenzahl auf den als Hinweis dargestellten Grundstiicken Nrn. 1 bis 16
betrégt vierzig von hundert (GRZ 0,4).

GESCHOSSFLACHENZAHL

Die zulassige Geschossflachenzahl auf den als Hinweis dargestellten Grundstiicken Nrn. 1 bis 16
betragt hundertzwanzig von hundert (GFZ 1,2).

ZULASSIGE WOHNEINHEITEN

Auf den als Hinweis dargestellten Grundstiicken Nrn. 1 bis 9 ist jeweils

ein Geb&ude mit maximal 1 Wohneinheit zugelassen.

Auf den als Hinweis dargestellten Grundstiicken Nrn. 11 und 12 ist jeweils

ein Geb&ude mit maximal 6 Wohneinheiten zugelassen.

Auf den als Hinweis dargestellten Grundstticken Nm. 10,13, 13a, 14, 14a 15, 15a, 16, 16a ist jeweils

1 Geb&ude mit maximal 2 Wohneinheiten zugelassen. Bei der Errichtung eines Doppelhauses wird pro
Haushélfte max. 1 WE zugelassen.

WANDHOHE
| Beiden Grundstiicken Nrn. 11 bis 12, darf die bergseitige Wandhshe von Hauptgebauden
eine H6he von maximal 6,50 m bezogen auf die natiirliche Gelandeoberflaiche im Mittel nicht
Uberschreiten (Haustyp Il + DG, Haustyp | + DG).

von Hauptgeb&uden eine Héhe von maximal 6,50 m bezogen auf die natiirliche

I

|

i Bei den Grundstlicken Nrn. 1 bis 10 sowie 13 bis 16 darf die talseitige Wandhohe

|

| Geléndeoberflache im Mittel nicht Gberschreiten (Haustyp Il + DG, Haustyp | + DG).

i Dreispanner (Parzellen 1 bis 9) duirfen nur gleichzeitig als ein Baukérper zeit- und
EG | profilgleich ausgefiihrt werden.

=

ANZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE

Zuléssige Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR betragt I11.

Bei Haustyp Il + DG ist das Dachgeschoss als Vollgeschoss zul&ssig.
Bei Haustyp | + DG ist das Dachgeschoss als Vollgeschoss zuléssig.

UBERBAUBARE FLACHEN, BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

BAUWEISE

Festgesetzt wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
Zusammengehérende Doppelhaushélften der gleichen Parzellierungsnummer
miissen gleichzeitig errichtet werden.

UBERBAUBARE FLACHEN

Die uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 1-6, 8 und 9 BayBO sind einzuhalten. Innerhalb des Geltungsbereiches
durfen sich die Abstandsflachen {iberlagern, solange eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und der
Brandschutz gegeben sind.

Zulassung auBerhalb von Baugrenzen:

Nebengebéude, Terrassen (einschliellich Uberdachungen oder Trennwénden), Hauseingangsiiberdachungen
sowie untergeordnete Bauteile im Sinne von Art. 6 Abs. 8 BayBO sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Der Abstand von Garagen/Carports (unbertihrt der Stauraumfestsetzung) sowie Nebengeb&ude/Nebenanlagen
mussen generell einen Abstand von 2,00 m zur StraRRe haben. Hiervon ausgenommen sind nicht tiberdachte
Stellplatze sowie Mlltonnenhduschen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

r max. 6.50 —

Haustypen: | + DG und I+ DG zulassig.
Das Dachgeschoss darf unter Berticksichtigung der sonstigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zum Vollgeschoss im Sinne der BayBO ausgebaut werden.
Dachform: Décher sind ausschlieRlich als Sattel- oder Walmdach zuléssig.
Dachneigung: Die Dachiiberstande dirfen auf der Giebelseite nicht mehr als 30 cm

auf der Traufseite nicht mehr als 50 cm betragen.
Dachneigung bei SD: 25 - 45°, WD: 15 - 25°

Dacheindeckung: Dachziegel oder gleichwirkende Betondachsteine in Rot-, Grau- und Schwarzténen
sind zulassig;
Fur untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- und Terrasseniiberdachungen,
erdgeschossigen Anbauten wie Wintergéarten, Erker, etc. werden keine Festsetzungen
zu Dachformen und Materialien getroffen.

5)
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7)

8
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10)

11)

12)

Gestaltung der

Dachaufbauten:  Dachaufbauten sind erst ab 36° in Form von Gauben oder Zwerchgiebeln zulassig.

Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf pro Dachseite 50% der Geb&udeldnge nicht
Uberschreiten.

Zulassige Dachform sind Satteld&cher in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach.
Geneigte Pultdécher oder Tonnendécher sind ebenfalls zuléssig;

Zwerchgiebel sind zugelassen. lhre Breite darf ein Drittel der Trauflinge des Gebaudes
oder max. 5 m nicht iberschreiten.

Dachgauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuléssig.

Garage/Carport:  Die Carports und Garagen auf den "Sammelfiachen” der Mehrfamilienhiuser und bei den

Dreispénnern sind zwingend mit Griindach auszufiihren. Ansonsten werden keine
Festsetzungen zu Dachformen und Materialien getroffen.

Fassade: lasiert) sind zuldssig. Grelle und leuchtende Farben sind nicht zuléssig.

Auf den Dachfléchen sind photovoltaische und solarthermische Anlagen zuléssig. Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren auf den Dachern sind in gleicher Neigung wie das Dach zu installieren bzw. in die Dachflache
zu integrieren.

STELLPLATZE

Stellplatze sind gemé&R der aktuellen Stellplatzsatzung der Gemeinde Rohrbach in der jeweils giiltigen
Fassung erforderlich. Alle Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen herzustellen. Die Standorte
fur Stellplatze sind innerhalb des Baugebietes frei wahlbar und auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen
zulassig.

Ausnahme: Im Vorgartenbereich der Dreispanner auf den als Hinweis gekennzeichneten Grund-

stlicken Nrn. 1 bis 6 ist jeweils ein Stellplatz zwingend einzuplanen. Parkplétze fiir Besucher sind zu
kennzeichnen und dtirfen nicht zweckentfremdet werden.

ZUFAHRTEN
Samtliche Zufahrten sind mit wasserdurchléssigen Belégen zu versehen.

GARAGEN / CARPORTS

Zwischen Garagen/ Carports und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mind. 6,00 m
frei gehalten werden. Die Standorte fiir Garagen und Carports sind innerhalb des Baugebietes
frei wéhlbar und auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken (Eingangs-, Zufahrts- und
Terrassenbereich) und dirfen eine Hohe bzw. Tiefe von 1,20 m bezogen auf die natiirliche Gelandeoberflache
nicht Gberschreiten. Stlitzmauern sind zuléssig bis maximal 1,20 m ab natiirlichen Gelinde. Stiitzmauern
haben einen Abstand von 1,00 m zur Grundstticksgrenze einzuhalten (auRer zur Ausbildung von Hof- und
Garagenzufahrten). Die textlichen Hinweise unter Nr. 12 sind zu beachten.

GEHWEG ENTLANG DER FAHLENBACHER STRASSE

Unmittelbar an der siidlichen Grenze des Bebauungsplanumgriffes ist im Abstand von 1,0 m zur StraRenbegrenzung

eine Béschung mit Gefélle nach Norden in einem Verhaltnis von maximal 1:2 (H6he/Lange) auszufiihren.
Entlang des Fussweges ist zur Sicherheit der Fussganger gegebenenfalls eine wirksame Absturzsicherung
auf privatem Grund herzustellen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,0 m einschlieRlich eines sichtbaren Zaunsockels von 0,20 m
zulassig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuléssig. Die Staurdume vor der
Garage/Carport diirfen mit nicht weniger als 6,00 m Abstand zum 6ffentlichen Verkehrsraum eingezaunt werden.

ABWASSERENTSORGUNG

Schmutzwasser

Die Entwésserung ist im Mischsystem zu erstellen. Das Schmutzwasser ist dem gemeindlichen
Kanal zuzuleiten.

Niederschlagswasser

Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundsttick in einer
mindestens 4 m® groRen, unterirdisch gelegenen Wasserzisterne mit Drosselablauf in die Kanalisation zu
sammeln. Eine Menge von ca. 3 m® aus der Zisterne steht den Grundstiicksnutzern fiir die Garten-
bewéasserung zur Verfligung. Der Rest des Niederschlagswassers wird gedrosselt in die Kanalisation
weitergeleitet.

GRUNORDNUNG

12.1) BODENSCHUTZ

Grundsatzlich ist die Oberflache so wenig wie méglich zu versiegeln. Im Sinne des Bodenschutzes ist
einer wasserdurchlassigen Befestigung der Vorrang einzurdumen.

12.2) ARTENLISTE FUR NEUPFLANZUNGEN

12.3)

13)

Baumarten (1. Wuchsordnung) - Auswahl

Acer platanoides (Spitzahorn)

Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus robur (Stieleiche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Pflanzenqualifikation: Hochstamm oder Stammbusch, mind. 3 x v., StU ab 14/16
Baumarten (2. Wuchsordnung) — Auswahl

Acer campestre ,Elsrijk (Feldahorn)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus (Apfelbaum)

Pflanzenqualifikation: Hochstamm oder Stammbusch, mind. 3 x v., StU am 14/16

Straucher

fir die Eingriinung entlang der Grundstiicksgrenzen
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Syringa vulgaris (Flieder)

Ribes alpinum ,Schmidt* Alpenjohannisbeere
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Forsythia intermedia ,Lynwood*
Pflanzenqualifikation:

Stréucher 2 x v., Héhe 60 / 100 cm

Obstbédume:
Hoch-oder Halbstamm
Mindestanforderung 2 x. v. StU 7/8

Vorschlag:
Apfel Birnen Kirschen
Gewlizluiken Converence Burlat

Kaiser Wilhelm Gute Graue Morellenfeuer
Reglindis Pastorenbirne Hedelfinger

EINGRUNUNG DES GRUNDSTUCKS
Alle Flachen, die nicht durch Geb&ude, Stellflachen, Zufahrten und Wege iiberbaut sind, sind gértnerisch anzulegen.

IMMISSIONSSCHUTZ
An den mit Planzeichen ]
nachtsiiber sind liiftungstechnisch notwendige Fenster bei Neuerrichtung, Erweiterung, Anderung oder

Nutzungsénderung von Gebé&uden in nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riumen

(Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109) unzulassig.

An den mit Planzeichen [ gekennzeichneten Geb&udefassaden mit Beurteilungspegeln gréRer als 59 dB(A)

tagsiiber sind liiftungstechnisch notwendige Fenster bei Neuerrichtung, Erweiterung, Anderung oder

Nutzungsénderung von Gebé&uden in nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen

(Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109) unzul3ssig.

Ausnahmen:
Ausnahmen sind zul&ssig, wenn die betroffenen Rdume durch Fenster/ Ttiren beliiftet werden kénnen, die nicht an

Fassaden mit Uberschreitungen orientiert sind oder mit schallgedémmten Liftungseinrichtungen ausgeriistet werden

oder durch sonstige geeignete bauliche Ma3nahmen (Wintergartenkonstruktion, verglaste Balkone oder verglaste
Vorbaufenster, oder schalltechnisch gleichwertige Lésungen) vor Verkehrslérmimmissionen geschiitzt werden.
Beim Einsatz schallgeddmmter Liiftungseinrichtungen darf in einem Meter Abstand von der Liiftungsanlage ein
Eigengeréuschpegel von 25 dB(A) innerhalb des Raumes durch die Liiftungsanlage nicht tiberschritten werden.
Die Liiftungsanlage muss dabei eine vollsténdige Raumbeliiftung mit entsprechender Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern gewéhrleisten.

An den mit Planzeichen [ gekennzeichneten Geb&udefassaden miissen die AuBenfléchen schutzbed(irftiger

Réume bei Neuerrichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in nicht nur zum
vortibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen ein erforderliches resultierendes Schall-
ddmmmal R’'W,res gemal DIN 4109 Ausgabe 11/1989 von 35 dB aufweisen.

Sofern nichts weiter gekennzeichnet ist, miissen die Auenfldchen schutzbediirftiger R&ume bei Neuerrichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden in nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Rdumen ein erforderliches resultierendes SchallddmmmaR R’'Wes QemdR DIN 4109
Ausgabe 11/1989 von 30 dB aufweisen.Der Nachweis der ausreichenden Schallddmmung kann nach den

Verfahren der DIN 4109 oder der VDI Richtlinie 2719, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”

vom August 1987 gefiihrt werden, sofern die Mindestanforderungen der DIN 4109 nicht unterschritten werden.

Abb. 1 Darstellung der SchallschutzmaBnahmen an Fassaden ( Details sind dem Text unter Pkt. 13
Immissionsschutz zu entnehmen).

126 Uberschreitungen der 16.BimschV fir Allg. Wohngebiete (WA) —
sind vergroBert dargestelit

Abb. 2 Darstellung der Immissionsbelastung einzelner Fassaden in der Nacht

Die Grundlage der Festsetzungen im Bereich des Immissionsschutzes ist im Anhang zur Begriindung zu finden.

Im Gutachten Nr. 7/0818/RLS - GP-E1 der Kirchner BKK beratende Ingenieure vom 03.08.2018 sind die
Festsetzungen unter Punkt 6.2 Absatz 1 gemaR der DIN 4109 oder VDI Richtlinie 2719 vom August 1987 verankert.
Die Mindestanforderungen der DIN 4109 duirfen dabei nicht unterschritten werden.

Die Fassaden der Geb&ude sind zu verputzen. Die Holzverschalungen (naturbelassen oder braun

gekennzeichneten Gebaudefassaden mit Beurteilungspegeln groRer als 45 dB(A)

D -

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1)

2)

3)

6)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

GRUNDWASSER

Alle Eigentiimer haben ihr Grundstiick sowie ihre baulichen Anlagen vor Grund-, Hang- bzw.Schichtwasser und
driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser
bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG wird hingewiesen.

DENKMALSCHUTZ

Sollten bei Bauarbeiten unbekannte Bodendenkmaler sichtbar werden, muss das Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde umgehend davon unterrichtet werden. Die aufgefundenen Gegensténde
und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

REGENERATIVE ENERGIEERZEUGUNG
Die Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung von Strom durch Photovoltaik wird empfohlen.

OBERFLACHENWASSER

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse kann es bei Starkregen und Schneeschmelze zu wild abflieRendem
Wasser kommen. Das wild abflieRende Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter umgeleitet werden.
Erforderlichenfalls sind entsprechende Schutzvorrichtungen vorzusehen. Oberflachenwasser darf nicht

auf éffentlichen StraBengrund abgeleitet werden.

ABFALLENTSORGUNG
Die Beseitigung des Abfalls erfolgt durch den Landkreis Pfaffenhofen, Abfallwirtschaftsbetrieb.

TELEKOMMUNIKATION

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
BaumaRnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Alle Beteiligten sind darauf hinzuweisen, dass bei
der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten ist, dass diese Linien nicht verandert werden
miissen bzw. nicht beschadigt werden.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom

nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung méglich.

Folgendes ist sicherzustellen:

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege méglich ist,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir Stralenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bau-
vorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen. Fir unsere BaumaBnahme wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten benotigt.

* In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fiir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bédume, unterirdische Leitungen und Kansle" der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 -

zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpfanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

WASSERVERSORGUNG
Der Planungsbereich kann an die Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Rohrbach angeschlossen und
langfristig ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden.

UMWELTPRUFUNG

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB entfallt aufgrund des beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Ein Umweltbericht ist der Begriindung angehéngt.

IMMISSIONSSCHUTZ WARMEPUMPEN

Die Warmepumpe ist so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der
Larmschutztechnik entspricht, ausreichend gedammt ist und zu keiner Larmbeléstigung
in der Nachbarschatt fiihrt.

Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Warmepumpe) ausgehenden Gerausche
darf an dem néchstgelegenen Immissionsort die festgesetzten Immissionsrichtwerte von
Tagsuber 49 dB(A) und

Nachts 34 dB(A)

im Allgemeinen Wohngebiet nicht Uberschreiten. Die Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr

und endet um 22.00 Uhr.

Geréausche dirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und

nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich

unter 90 Hertz, vgl. Nr. 7.3 und A.1.5 TA Larm und DIN 45680

Ausgabe 3/ 1997 und das zugehérige Beiblatt 1) sein.

GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

Mit der Vorlage jedes Bauantrags bzw. im Zuge der Genehmigungsfreistellung ist ein Freiflachengestaltungsplan
fiir den beauftragten Bereich entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes einzureichen.

Der Freiflachengestaltungsplan ist von einem qualifizierten Fachmann fiir die Grundstiicke Nr. 11

und 12 zu erstellen.Die Fl&chen sind in der vorgegebenen Weise zu erhalten, zwecksprechend zu pflegen

und bei Abgang der Arten ist entsprechend nachzupflanzen.

ALTLASTEN

Im Geltungsbereich fand eine Untersuchung der Bodenproben durch IFUWA statt. Das Gutachten vom 30.11.2007 ist im
Anhang zur Begrlindung zu finden. Im Zuge der ErschlieBungsplanung und Baugenehmigungsplanung sowie wihrend der
Bauarbeiten sind alle geplanten Aushubarbeiten mit dem Landratsamt Pfaffenhofen, Bereich Bodenschutz, abzustimmen.
Die Entsorgung des belasteten Materials hat in Absprache mit der o. g. Behérde zu erfolgen.

Bei spateren Abgrabungen z. B. im Zuge von BaumaRnahmen oder Erdumlagerungen sind insofern die einschlégigen
abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Altlastenverdachtsflachen
bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schédliche Bodenverunreinigungen bekannt werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. Soliten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden,

sind sémtliche beim Rickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallende Abfalle zu separieren, ordnungsgemaR zwischen-
zu lagern, zu deklarieren und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Samtliche Untersuchungen bzw. notwendige Entsorgung von Bodenaushub oder Auffiillungen sind im Zuge der
ErschlieBungsplanung ausschlieRlich durch den ErschlieBungstréger (Hallertauer Volksbank) bzw. dariiber hinaus
vom jeweiligen Bauherren zu dessen/ deren Lasten eigenverantwortlich durchzufiihren. Eine Beprobung sowie etwaige
Entsorgung im Vorfeld seitens der Gemeinde erfolgt nicht. Die Gemeinde tragt hierfiir keine Kosten.

GRUNDWASSER

Das Grundwasser steht in Teilbereichen relativ oberflichennah bei ca. 2 - 3 m unter der Gelandeoberkante an. Sollten
im Zuge von BaumaRnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese im wasserrechtlichen
Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

Beim Einbinden von Baukérpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und evtl.
vorgesehene Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

GELANDEVERANDERUNGEN / GELANDEAUFFULLUNGEN

Sollten Geléndeauffillungen stattfinden, wird seitens des WWA Ingolstadt empfohlen dazu schadstofffreien Erdaushub
ohne Fremdanteile (Z0- Material) zu verwenden. Auffillungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden
dann im Zuge des Baurechtsverfahrens festgesetzt. Fir die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine wasser-
geféhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der Bauarbeiten.

Geléndeverénderungen sind zu minimieren und dem Gelandereflief der Umgebung anzupassen.Soweit es méglich

ist, sind diese weich auzuformen.Der Mindesabstand des Béschungskammes bzw. Béschungsfues zur Grundstiicks-
grenze sollte mindestens einen Meter betragen, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Grundsttick zu halten.

HOCHWASSER, OBERIRDISCHE GEWASSER, WILD ABFLIESSENDES WASSER

Das Baugebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der lim. Eine Uberschwemmungsgefahr
durch den westlich gelegenen GieRgraben ist aufgrund des oberhalb gelegenen Riickhaltebeckens, das auf ein
hundertjahrliches Wasser ausgelegt ist, nicht zu erwarten.

ANLAGEN DER BAYERNWERK AG

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Die Details zur
Verlegung der Versorgungsleitungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

BUSHALTESTELLE
Nérdlich der Fahlenbacher StraRRe wird ein Bushduschen errichtet.

—5,00 m——

2,00 m=—

SICHERHEITSVORKEHRUNGEN GEGEN RUCKSTAUUNG

Es sind technische Sicherungsvorkehrungen gegen Riickstauungen aus dem
offentlichen Kanalnetz zu treffen.

E -Verfahrensvermerke

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 10
"AM GIESSGRABEN" IN ROHRBACH

3. ANDERUNG

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
ENDFASSUNG

GEMEINDE
ROHRBACH

LANDKREIS
PFAFFENHOFEN AN DER ILM

REGIERUNGSBEZIRK
OBERBAYERN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.11.2017 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am 24.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2017 hat in der Zeit vom 02.06.2018 bis 03.07.2018 stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2017 hat in der Zeit vom 02.06.2018 bis 03.07.2018 stattgefunden.

4. Zu dem erneuten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2018 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.09.2018 bis 24.09.2018 beteiligt.

5. Der erneute Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.07.2018 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.09.2018 bis 24.09.2018 dffentlich ausgelegt.

6. Zu dem erneuten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2020 wurde die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange verkiirzt gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2020 bis 11.08.2020 beteiligt.

7. Der erneute Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2020 wurde verkiirzt gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2020 bis 11.08.2020 6ffentlich ausgelegt.

8. Die Gemeinde Rohrbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom / €‘(,\9 Z) den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.09.2020 als Satzung beschlossen.

Rohrbach, den/{gb 7.2

9 Ausgefertigt

(1. Burgermeister Christian Keck)

-~
{QDer Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am N,chﬂ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ablichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Rohrbach, den. A?' ’()U . 2)24 .........

................ e

(1. Burgermeister Christian Keck)
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Als Planungsunterlagen wurden amtl. Flurkarten der Vermessungsamter im MaRstab M 1:1000 verwendet (Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet!)
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - Ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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