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1.2

Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz 2, Nr. 2 BauGB

INHALT

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
einschlief3lich der Beschreibung und Festsetzungen des Plans mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang, sowie Bedarf und an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens.

Durch die Ausweisung eines WA nach § 4 BauNVO soll zusatzlicher Wohnraum
fiir die 6rtliche Bevolkerung sowie fur zuziehende Personen geschaffen werden.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,7567 ha

FACHGESETZE, FACHPLANE

Darstellung der in den einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berucksichtigt
wurden.

Folgende Fachgesetze bilden die Grundlage des Umweltberichts in der Bauleit-
planung:

- EU Richtlinie 2001/42/EG: Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme.

- § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, der
Landespflege

- § 1 BauGB: Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz
- 8§ 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften ber die Umweltprifung
- § 2a BauGB: Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die zur Bebauung vorgesehene

Flache als MI (Mischgebiet) eingetragen.

Die Flache wurde bisher als Flache fir ein landwirtschaftliches Lagerhaus

der Fa. BayWa AG genutzt

Von der Gesamtflache von 0,7567 ha sind ca. 5.770 gm Uberbaut bzw. mit
Asphalt versiegelt.

Hinweis — der neue Geltungsbereich verlauft mit Einbezug des Sichtdreiecks

Wie im Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* dargestellt wird,
sollen einerseits das Bauen gefordert und gleichzeitig umweltschiitzende Belange
berticksichtigt werden.

Rechtliche Grundlagen daftir sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1S.2414), das durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1S.1722)geéndert worden ist
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Umweltschiitzende Belange werden durch folgende Zielvorgaben formuliert:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

- Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

- Darstellen von geeigneten Maltnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich
des Eingriffs.

Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintrédchtigungen der Schutzgiiter Mensch,
Tier, Pflanze, Wasser, Klima, Luft und des Landschaftsbildes werden im
Bebauungsplan getroffen.

Durch die geplante Umwandlung des M1 in ein WA (Wohngebiet allgemein) wird
die derzeitige Situation in Bezug auf die Umweltbelange wesentlich verbessert.

BESTANDSAUFNAHME

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden.

Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nrn. 1126/5 und 1126/6 und 1126/10, 296/23
(Teilflache der MiR3bergstralRe), 1119 (Teilflache der Fahlenbacher Stral3e) und 128
(Teilflache) jeweils in der Gemarkung Rohrbach. Das Plangebiet wird im Suden von
der Fahlenbacher StraRe, im Norden von der Raiffeisenstrale, im Westen von der
Mif3bergstrale und im Osten von einer Wohnbebauung (Einfamilien- / Reihen-
hé&user begrenzt.

AnschlieRend an die Fahlenbacher-, Raiffeisen- und MiRbergsstralle befinden

sich ebenfalls Einfamilien- bzw. Reihenh&user.

Der gesamte Geltungsbereich ist somit von WA’s (Einfamilien- / Reihenhdusern
mit groRziigiger Durchgrinung) umgeben.

Ca. 5.770 gm der Gesamtflache sind derzeit Uberbaut bzw. mit Asphalt ver-
siegelt. Die unversiegelten Flachen sind Brachflachen die wahrend des

BayWa Betriebs als Lagerflachen genutzt wurden.

Auf der gesamten Flache befinden sich keine Baum- und Strauchpflanzungen.

Ein Teil des Geltungsbereiches (ca. 770 m?2) beinhaltet die Teilflachen der
Fahlenbacher Stral3e und der Mil3bergstrale (Sichtdreieck).

Eine saP (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) wurde nicht durchgefuhrt;
auf Grund der Vornutzung und des hohen Versiegelungsgrades kann mit
absoluter Sicherheit davon ausgegangen werden, dass keine Tiere in ihrem
Bestand oder in ihrer Populationsstarke beeintrachtigt werden.
Schutzenswerte Pflanzenbesténde sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht
vorhanden.

Die geplante Bebauung hat auch keine Auswirkungen auf kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen.

Durch die geplante Umwandlung des MI in ein WA wird die Umweltbilanz
erheblich verbessert.



Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind in Zusammenhang mit der angestrebten Ausweisung der
Flachen als WA Auswirkungen auf die Erholungsfunktion (Landschaftsbild) von
Bedeutung.

Gegeniber der derzeit vorhandenen Situation wird durch die Umwandlung des

MI zu einem WA das Gesamtbild am Kreuzungspunkt Fahlenbacher- und Mif3-
bergstrale wesentlich verbessert. Flr die angrenzenden Anwohner verbessert

sich die derzeitige Situation ebenfalls, da nach der Umwandlung kein gewerbs-
maéRiger Betrieb innerhalb eines Wohngebiets mehr stattfindet.

Die Larm- und Geruchsbelastigung reduziert sich durch die geplante WA Funktion
ebenfalls.

Da die geplanten Grundstiicke an bereits vorhandenen StralRen angrenzen
(Fahlenbacher Stral3e, Raiffeisen- und Mil3bergstrae) ist eine zusatzliche
ErschlieBung nur in geringem Umfang erforderlich.

Schutzgut Tier

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Da derzeit ca. 75 % der Gesamtflache iberbaut bzw. Asphaltiert sind waren
bisher keine Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen vorhanden.

Durch die Umwandlung des Ml in ein WA erhéht sich der Griinflachenanteil
wesentlich. Hausgarten kdnnen auch zum Erhalt von Kleinstlebewesen
beitragen.

Schutzgut Pflanzen

In Geltungsbereich sind keine schitzenswerten Pflanzen vorhanden. Wegen der
bisherigen Nutzung mit 75 % versiegelter Flache und Nutzung der verbleibenden
offenen Flache als Lagerplatz konnten sich auch keine schitzenswerten Pflanzen
ansiedeln.

Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Natdrlich wird auch durch die geplante Bebauung (WA) ein Teil des Bodens versiegelt
und so dem Naturhaushalt entzogen. Dem gegeniiber steht jedoch, dass im derzeitigen
Zustand ca. 75 % der Fl&che total versiegelt sind. Durch die geplante Nutzung
verbessert sich demnach die derzeitige Situation wesentlich.

Der Anteil der nicht versiegelten Flache reduziert sich von 5.770 gm auf 1.620 gm.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Mit dem Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel umzugehen, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrankung alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.
Eine Gefdhrdung des Grundwassers durch die geplanten Baumalinahmen ist
auszuschlieRRen.



Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Das bisher vorhandene Griinland nimmt Regenwasser auf und leitet dieses
gefiltert in den Untergrund ab.

Im Bebauungsplanverfahren ist festgesetzt, dass unbelastetes Oberfldchen-
wasser direkt dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt wird (z. B.
Versickerung des Regenwassers vor Ort)

Durch die Reduzierung der versiegelten Flachen ergibt sich eine wesentliche
Verbesserung in Bezug auf die Versickerungsmaglichkeiten flr das Ober-
flachenwasser.

Schutzgut Klima und Luft

Der Klimabezirk Niederbayerisches Huigelland befindet sich im Ubergangs-
bereich zwischen atlantischem und kontinentalem Klima. Die jahrlichen Durch-
schnittsniederschlége betragen 700 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur
betragt 7 — 8 °C.

Der Betrachtungsraum weist keine kleinklimatisch wirksamen Luftaustausch-
bahnen auf.

Durch wesentlich geringere Versiegelung gegentiber dem derzeitigen Zustand
tritt eine Verbesserung in Bezug auf die Schutzguter Klima und Luft ein
(geringere Erwarmung, weniger Staubemission).

Durch die Zunahme des PKW Verkehrs sowie durch Hausbrand erhoht sich
die Schadstoffkonzentration in der Luft geringfligig, jedoch nicht mehr als
bisher bei der Nutzung der Fl&che als landwirtschaftliches Lagerhaus.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die geplante Umwandlung des M1 in ein WA verbessert sich das
Landschaftsbild erheblich. An Stelle der gewerblich genutzten Immobilie
passt sich die geplante Wohnbebauung der bereits unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung an.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder
archdologische Funde sind, und deren Nutzbarkeit durch das VVorhaben ein-
geschrénkt werden kann.

Auf Grund der vorhanden Unterlagen sind keine schitzenswerten Bauten
oder Bauteile im Geltungsbereich zu erwarten. VVorsondierungen sind daher
nicht erforderlich.



1.4

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN

Prognosen tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
bzw. Nichtdurchfihrung der Flachennutzungsplananderung
Wirkfaktoren

Bezlglich der Wirkungsdauer bzw. —zeitpunkts muss man nach bau-, anlage-
und nutzungsbedingten Auswirkungen unterscheiden.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen (a) entstehen durch die Realisierung
des Vorhabens und der erforderlichen Infrastruktur und haben lang anhaltende
bzw. dauerhafte Folgen.

Baubedingte Wirkfaktoren (b) beeintrachtigen die Umwelt nur voriibergehend
wéhrend der Bauphase.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren (n) versteht man die beabsichtigten
Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Kompensations-
malnahmen sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Wirkraum
In der Analyse werden die Auswirkungen nach folgendem Schema bewertet.

positiv ++
bedingt positiv +
neutral +-
bedingt negativ -
negativ -

nicht gegeben 0



Wirkanalyse bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT AUSWIRKUNGEN BEURTEILUNG WIRKFAKTOR
Mensch Gertiiche +- n
Luftverunreinigung + b,n
Larm + b,n
Staubentwicklung + b
Arbeitsplatze ++ a,b,n
Erholung und Freizeit o -
Erschitterungen - b
Tier best. Biotopverbund o e
Ausbreitungsmoglichkeiten 0O  mememeeee
Pflanze dauerhafte Versiegelung + b, n
vorhandener Lebensraum - a,b,n
Ausbreitungsmaglichkeiten + a,n
Landwirtschaftliche Ertrags-
fahigkeit o e
Erosionsvermeidung
-verringerung o e
Boden Bodenbewegung +- a
Untergrundverhaltnisse o -
Versiegelung ++ a,n
Geologie o -
Bodendenkmaler o e
Wasser Gebietsabflussbeschleunigung + a,n
Wasserriickhalt + a,n
Grundwasserverschmutzung + e
Versiegelung ++ a,n
Wasserschutzgebiet o e
Abwasser +- n
Einfluss auf Gewasser o e
Klima und Luft Kaltluftentstehungsweise o e
Kaltluftzuflisse talabwarts o e
regionale Luftqualitat +- n
Emissionen +- b, n

Landschaftshild Landschaftsbild

Landschaftscharakter ++ a
Blickachsen zu Kultur-
denkmalern o e
Eingriinende Geholzstrukturen ++ a
Kultur- und
Sachguter Kulturdenkmaler o -

Sachgdter im 6ffentlichen
Interesse I —



Wirkanalyse bei Nicht - Durchfihrung der Planung

SCHUTZGUT AUSWIRKUNGEN BEURTEILUNG
Mensch Gertiiche +-
Luftverunreinigung +-
Larm ++
Staubentwicklung -
Arbeitsplatze -
Erholung und Freizeit 0
Erschitterungen 0
Tier best. Biotopverbund 0
Ausbreitungsmoglichkeiten 0
Pflanze dauerhafte Versiegelung --
vorhandener Lebensraum --
Ausbreitungsmaglichkeiten --
Landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit 0
Erosionsvermeidung /-verringerung 0
Boden Bodenbewegung +-
Untergrundverhaltnisse +-
Versiegelung --
Geologie 0
Bodendenkmaler 0
Wasser Gebietsabflussbeschleunigung 0
Wasserriickhalt -
Grundwasserverschmutzung 0
Versiegelung --
Wasserschutzgebiet 0
Abwasser +-
Einfluss auf Gewasser 0
Klima und Luft Kaltluftentstehungsweise 0
Kaltluftzuflusse talabwarts 0
regionale Luftqualitét +-
Emissionen 0
Landschaftsbild Landschaftsbild, Landschaftscharakter --
Blickachsen zu Kulturdenkmélern 0
Eingrinende Gehdlzstrukturen --
Kultur- und
Sachgiter Kulturdenkmaler 0
Sachguter im 6ffentlichen Interesse 0
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MASSNAHMEN

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen.

Zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen sind nach-
folgende Malinahmen vorgesehen:
- Gestattung von Grindéchern
- Durchgrinung des gesamten Baugebiets durch Festsetzung eines Haus-
baums je Bauparzelle.
- Ruckfiihrung des unbelasteten Oberflachenwassers durch Versickerung
vor Ort.
- Relativ groRe Grundstiicke, dadurch héherer Griinflachenanteil
gegeniiber dem Bestand (Lagerhaus)
- Vermeidung von grolieren Gelandebewegungen

PLANUNGSVARIANTEN

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter Bertick-
sichtigung der Ziele des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Auf Grund der Groél3e, der Lage und des Zuschnitts, sowie auf Grund der
angrenzenden vorhandenen Bebauung ist unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen
und okologischen Erfordernisse die gewéhlte Anordnung der Baukdrper am
zweckmaéRigsten.

TECHNISCHE VERFAHREN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale des verwendeten technischen
Verfahrens bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Aufgaben aufgetreten sind.

Das geplante Baugebiet wurde vor Ort und anhand eines Luftbilds und einer
Begehung beurteilt.

KONTROLLMASSNAHMEN

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umgebung.

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Umwandlung

der weitgehend versiegelten Flachen in ein Wohngebiet zu erwarten sind, sind
auch keine weiteren UberwachungsmaBnahmen erforderlich.

Durch die Umwandlung des M1 in ein WA ergeben sich ausschlie3lich positive
Auswirkungen auf die Umwelt.

Da die Anderung des Bebauungsplans ,,Am Griesgraben‘* im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 2, Satz 1 BauGB erfolgt sind auch keine Ausgleichs-
flachen erforderlich.
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Monitoring:
Nicht erforderlich

Zusammenfassung

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass bei der Realisierung des VVorhabens
nur positive Auswirkungen gegentiber dem derzeitigen Zustand auf die Umwelt
zu erwarten sind.

Bisherige grol¥flachig versiegelte Areale werden entsiegelt. Der Griinflachen-
anteil erhdht sich wesentlich. Die Einbindung in die umgebende Bebauung
ergibt ein verbessertes Landschaftsbild.

Die geplante Umwandlung in ein WA wirkt sich auf allen Bereichen positiv
aus.

EIG.DAT. Umweltbericht Bebauungsplan ,,Am Griesgraben* Rohrbach
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