Bebauungsplan Nr. 13

"Am Sportplatz"

2. Anderung

der Gemeinde Rohrbach
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Die Gemeinde Rohrbach
Lkr. Pfaffenhofen/lim

erlaldt aufgrund _
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
des Art. 91 der Bayerischen Bauordung (BayBO)
der Verordung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVQ)
der Planzeichenverordung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr.13 "Am Sportplatz"
2. Anderung

als Satzung

Bestandteile der Satzung:

1. Der von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regle‘[1 ngsbaumeister gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom ..[1a% z.. . 4797..... mit
Begrindung in der Fassung vom Mearz. A998....



Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

A Bebauungsplanes
— Baugrenze
M| Mischgebiet
0,k Grundfidchenzanhl
Geschossflachenzahl
O offene Bauweise
| Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Dachausbau zuléssig, im Rahmen der sonstigen
D Festsetzungen kann das DachgeschoR zu einem
weiteren VollgeschoR im Sinne der BayBO werden.

- Festgesetzte Firstrichtung

P&* verbindliche MaRe
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Festsetzung durch Text

.

Nutzung:
Das Bauland ist als Mischgebiet (§6 BauNVO)

festgesetzt.

Gestaltung der Baukdrper:

1.

@~

Es sind nur rechteckige Baukérper zuléssig. Die Geb&udelénge

(Firstrichtung) mu gegeniber der Gebaudebreite deutlich

Uberwiegen.

Maximale Wandhdéhe = 3,80 m ( gemessen ab Gehweghinter-

kante bzw. Fahrbahnrand bis zur Verschneidung

Aullenwand - Dachhaut) ,

Kniestdcke durfen von Oberkante-Rohdecke bis Unterkante-

Fupfette, senkrecht an der AuRenwand gemessen, - 50 cm

nicht Gberschreiten.

Auf eine Betonung des Sockels ist zu verzichten

Dachform: Gleichgeneigtes, symmetrisches Satteldach,
Krippelwalmdé&cher sind nicht zulaRig.
Garagen und Nebengebé&ude sind ebenfalls
mit einem gleichgeneigtem, symmetrischen
Satteldach (Dachneigung wie Hauptdach)

; zu versehen.

Dachlbersténde: An der Taufe: max 50 cm
Am Giebel : max. 50 cm

Dachneigung: 35° bis 42°

Deckung: Naturrote Ziegeldeckung

Garagen:

1.

Garagen, einschl. Nebenrdume kénnen unter folgenden
Bedingungen an eine vorhandene oder geplante Grundsticks-
grenze gebaut werden:

a) Die Vorschriften Art. 7 Abs. 4 BayBO sind einzuhalten.

-b)  Falls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Abstands-

flachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten.
c) Bei einseitig giebelstdndigem Grenzausbau durch Garagen,
ist eine Garagenlénge von 6,50 m einzuhalten.

Der Abstand zwischen den Garagen und der duf3eren
Stralenbegrenzungslinie im Bereich der Einfahrt, muR bei
PKW-Garagen mind. 5,00 m betragen. Die Flache vor der
Garage ist als Stauraum auszubilden und darf nicht
eingezaunt werden.



V.

VI.

Gelandegestaltung:

1.

Das Grundstck ist bis auf Héhe der hinteren Gehweg-
begrenzung bzw. Fahrbahnbegrenzung aufzufillen.

(0,30 m Toleranz) Im Ubrigen haben es die Nachbarn
innerhalb des Baugebietes zu dulden, wenn aufgeftlite
Parzellen auf ihre Grundstlicke abgebdscht werden.

Die Querneigung von Béschungen darf max. 1:2 betragen.
Gelandeubergange sind weich auszuformen.

Statzmauern sind nicht zulassig.

Héhensituierung:

Die Oberkante des fertigen Fubodens (FOK) darf max. 0,30 m
uber der Gehwegkante im Eingangsbereich liegen.

Grunflachengestaltuna:

Auf jedem ausgewiesenen Baugrundstlck ist je 200 gm
Grundstlcksflache ein heimischern Laubbaum, STU 16 - 20 cm,
zu pflanzen.

An den freien Grundsticksgrenzen (= Studen und Westen) ist
eine Eingrinung, bestehend aus Einzelbdumen und frei-
wachsender Heckenpflanzung vorzusehen. Je 15 laufende Meter
Grenzlange ist hierbei mind. 1 heimischer Laubbaum,

STU 12 - 14 cm, oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
Die vorgesehenden PflanzmalRnahmen sind in einem dem
Bauantrag beizufliigenden Eingabeplan oder geson-

derten Pflanzplan, sowie durch Eintrag im Lageplan M. = 1:1000
darzustellen.

Pflanzauswahl

a) Groltkronige Baume: Zulassige Arten
Spitzahorn NuBbaum
Bergahorn Birke
Erle Buche
Esche Obstbaume
Eiche
Linde

b) Heckengehdlze (Auswahl):
Haselnul} Holzapfel
Kornelkirsche Schlehe
Weide Felsenbirne
Liguster Holunder
Heckenkirsche Hartriegel

Gemeiner Schneeball usw.



VII.

L

An den Grundstlcksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen einzuhalten:

bei Grenzgaragen siehe Il 1. a)

Als Einfriedung sind Holzlattenzaune mit senkrechten Holzlatten
zulassig. Als Zwischenzéaune sind Maschendrahtziune zulassig.
Die Eingangs- bzw. Einfahrtstore missen nach innen zu 6ffen
sein.

Die Hohe der Einfriedung an &ffentlichen Verkehrsflachen

und zwischen Grundstlicksgrenzen ist auf max. 1,00 m
festgesetzt.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteiler-
schranke an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke
angeschlossen.

Die Kabelverteilerschranke der Isar-Amperwerke sind aus
Grunden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke
zu erstellen. Die betroffenen Grundstlickseigentimer haben die
Aufstellung zu dulden.

Die Unterkellerungen sind mit wasserdichten AuRenwénden zu
erstellen, Heizélbehalter sind gegen Auftrieb zu sichern.

Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf Stralengrund
geleitet werden.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie méglich
zu vermeiden. Wenig genutzte Parkplatze, Stellplatze und
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchléssig zu gestalten.
Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden.



Hinweise durch Planzeichen

e ey Bestehende Grundstcksgrenze

7

A Vorhandende Wohngebéude

M Vorhandene Nebengebaude
234 Flursticksnummern
[s] Empfohlene Garagenstellung

- Vorgeschlagene Hauptkérper



Verfahrensvermerke

1:

2

3.

4.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.02.1997
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluR
wurde am  79.02.1997 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.10.1997 bis 07.11.1997
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan am 25.11.1997
als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschlul wurde am 25.06.1998 gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB (neu) ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Rohrbach , den .&8.. ,_ghﬂ.f,!.{/.&fff
!

1. Blrgermeister



