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Die Gemeinde Rohrbach . Landkreis Ptatfenhotfen ertapgt aut

grund des BauGB -MapnahmenG. des Art 23 der Ge -
meindeordung fur den Freistaat Bayern. des Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung {BayBo) . der Verordung uber die

baulich
setzung
den Be
Satzung

e Nutzung der Grundstucke. der Verordung uber Fest-
en in Bebauungsplanen wund der Planzeichenverordnung
bauungsplian Rattfeisenstrape || - 1.Anderung” in Rohrbach als

SATZUNG

Al lgemeine Vorschriften

Bestandteile

Die Bebauungsplanzeichnung des Ing -Buro Wiptiler.
Ptattfehofen vom = . ... 1n der letztgultigen
Fassung vom .. mit den textlichen Festzsetz

ungen und der Begrundung.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er -
gibt sich aus der Planzeichnung.

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festge-
setzt -

Mag der baulichen Nutzung

Die +n der Planzeichnung festgesetzten Werte durfen
nicht uberschritten werden.

Pro ausgewiesener Parzelle sind max 2 Wohneinheiten
zulass:g

Zah! der Volligeschope und Hohen

Die zulassige Zahl der Vollgeschope wurde in der
Planzeichnung festgesetzt

Die Festsetzung t+D J1apt max. 2 Voligeschofe zu. wo-
bei das 2 Vollgeschop im ausgebauten Dachraum liegen
mup .

Die Wandhohe. gemessen am Schnittpunkt Aupenkante auf -
gehendes Mauerwerk mit Unterkante Sparren. bezogen aut

die ausgebaute Strapgenhohe wird fur 1+D mit max.
3.80 m festgesetz?
Die Hohe des Kniestocks. gemessen ab OK Rohdecke bis

UK  Fuppfette darf max. 0.50 m betragen Re: der Sockel
hche gemessen von OK Randstem der Strafle bzw Gehsteghinterkante tis OK FFR im
Crdgeschofl dorf eine Hohe von 0S50 m nicht uberschritten werden .

Be: Garagen st dre Wandhohe gemessen von der ausge-
bauten Strapenhohe max 3. C0 m im Mittel zulassig.

WO O
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S 3 Stutzmauern sind ausgeschlossen Die Nachbarn haben es zu dulden, dafl cls
Zwischenlosung ggf auf ithrem Grund abgeboscht wird

Uberbaubare Grundstucksilache

10. Grunordnung
Auierhatlb der uberbaubaren Grundstucksfldche durfen
keine Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet i0. 1 Je angefangene 200 m‘ Grundstucksflache ist ein Laub.
werden ‘ baum heimischer Art zu pflanzen.

Artenauswah! ;

Gebaudestellung, Baukorper
Bergahorn. Linde. Eiche Buche . Vogelkirsche.  Spitz-

Garagen mussen mit ithren Einfahrtstoren mind. 5 0 m ahorn

hinter der Stapenbegrenzungsliinie iiegen Straucher

Jede Garagenzu fahrt ist unmittelbar anschliepgend an Hartriegel. Hasel Weifidorn Pfaftenhulchen. Liguster

die offentliche Verkehrstiache ein Stauraum von Heckenkirche. Schiehdorn. Holunder, wolliger Schnee -

5.0m x 5.0 muneingefriedet an der Strape zuzuordnen. ball. heimische Weidenarten. Wildrosen

Die 1n der Planzeichung eingetragene Firstrichtung ist 10.2 Als aureichender Abstand im Sinne von § 1 Abs § Ziff

einzuhalten  Der Grundrip des Baukdrpers einschl!. ! BauGB ist.-ein Abstand von mind. 25 m zwischen Be-

moglicher Anbauten ist mit ausgepragter Langsrichtung bauung und Hopfengarten einzuhaliten. Als Trennstreifen

zu planen. ist eine mindestens sechsreihige Strauch- und Baumbe -
pflanzung anzulegen. Die Pflanzung mupf so fruhzeitig
erstellt werden, dap sie be: der Verwirklichung des

Neubaugebietes ihre Schutzfunktion bereits ausreichend

Gestaltung von Haupt- und Nebengebiduden
erfulien kann. Die Schutzwirkung ist gegeben.

Werden zwei Garagen an der Grundsticksgrenze anein- }

andergebaut., so sind sie mit gleicher Dachneigung, wenn‘dae Baume mindestens die Hohe der Hopfengeruste
gleichem Dachdeckungsmaterial, gleichen Aupenwédnden . erreicht haben,

gleicher Hohenlage. gleichem Abstand zur Strape und

gleichem Gelandeprofil zu planen. - die Pflanzung ausreichend dicht, aber durchblasbar

ist.  evtl. Pfianziucken sind rechtzeitig zu

An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebidude ge - schliepen. um Disenwirkung zu vermeiden.

stalterisch anzugleichen.

Die Ptlanzung ist. wie in der Planzeichnung darge-
Grenzgaragen durfen eine Lange von 6.50 m an der stellt. etwa in der Mitte des Trennstreifens anzu-
Grundstucksgrenze nicht uberschreiten. legen.um wunerwunschte Einwirkungen auf die Hopfen-
garten wie auch aut die Bebauung. 2z.B. Schattenwurt,
zu vermeiden. Die Anlage ist so zu gestalten, dap mit
Dacher ihr auch die Ziele des Landschafts- und Grunordnungs-

planes verwirklicht werden. Ein Pflanzschema ist als

Die zulassige Dachneigung wird mit 35° - 40° fest- Anhang der Begrundung beigefugt.

gesetzt Es sind nur Sattelidacher zuléassig.

Die Dacher sind mit naturroten Dachziegel oder gleich-
farbigen Betonziegeln zu decken.

Der First des Satteldaches mup in Gebaudemitte ver -
laufen. Schrag zulautfende Ort-. bzw. Traufgange sind

nicht zugelassen. SCHNITT
Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzulassig.
Dachhgauben sind als einzelstehende Satteldach bzw.
Schieppgauben mit einer Breite von max. 1.50 m ab
einer Dachneigung von 35° zuléssig.
Augenwande P
N
. o =
Fur die Aupenwande sind verputzte. gestrichene Wand- - mo T
! i

flachen oder Flachen mit senkrechter Holzschalung vor -
zusehen. Andere Materialien wie Kunststoffe, Asbest-
zementplattenverkleidungen o.a. sind nicht zulassig.

Die Putzfiachen sind hell zu streichen, grellie Farben -
sind zu vermeiden. Die Holzflachen sind mitteibraun, - ' T
auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.

Gelandeve randerungen
© Die Bauparzeller sind jeweils bis auf Straflenniveau bzw die Hohe der Gehsteighinterkante aufzutulien

Dre Auttullungenr sind nach Osten auf eigenem Grund auf das nat Gelande abzuboschen, wobe! der

Boschungswinkel max 1 2 betragen darf.

.

12,

12.

13.

Festsetzung durch Planzeichen

Zutahrten und Einfriedungen

Als Einfriedungen an der Strapenseite sihd nur Holz-

zaune ohne Sockel
schreiten
drahtzaune von max

Die Zufahrten zugden
ungsfahig
Decken

zulassig.

die eine Hohe von 1.0 m nicht uber -
Als Zwischenzaune sind Maschen-
1.0 m Hohe zulassig

Grundstucken sind so versicker -
moglich herzustelien (wassergebundene
Rasensteine

‘Schotterrasen usw ) und be:

Doppelgaragen einhettiich zu gestalten.

Sonstiges

Die

geplanten

Gebaude werden uber Erdkabel und Ver -

teilerschranke an des Versorgungsnetz der lsar-Amper -

werke angeschliossen.
Gewdhrleistung
bzw.

Tag-

Niederschlagswasser
moglich auf

Schallschutzmanahmen

Die Verteilerschranke werden zur
Verkehrssicherheit in die Zadune
integriert.

und sonstiges Abwasser darf nicht auf Stapen-

grund abegleitet werden.

von Dachflachen s ind sowe i t

jewei ligen Grundstick zu versickern.

An den in der Planzechnung gekennzeichneten Fassaden sind Schall -
schutzterster der Schallschutzklasse 11 einzubauen

1.

Geltungsbereich

Art

und Mag der

Grenze des raumliichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

baulichen Nutzung

M|

1+D

GRZ

GFzZ

Mischgebiet

Erdgeschof mit ausgebautem
Dachgeschop
Grundflachenzah!l

Geschopflachenzahl

Py

L Ga_l Garagen
=50 .

EMJ% pro ausgewiesene Parzelle sind
>3/ max 2 Wohneinheiten zulassig

Bauweise

C oftene Bauweise
[ Baugrenze
- e ) Firstrichtung
A@ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Verkehrstflachen

offentiiche Verkehrsfiache

Stragenbegrenzungsiinie

Grunordnung

Offentiiche Gruntftltache

Pflanzgebot gemap § 9 Abs 1
Nr . 25 BauGB

geschiossene, private Pflanz-
flache mit Strauchern und mind.

20 % Baumantei:!l als Ortsrand-
eingrunung. Fur die Randpar -
zellen (1 und 5) ist mit dem
Bauantrag ein Pfltanzplan

einzureichen.

IV. Fur die Hinweise

und nachrichtiichen Ubernahmen

1131

Entfatllende Grundstucksgrenze

Bestehende Grundstucksgrenzen

Geplante Grundstucksgrenzen

Flurstlicksnummern

Parzel lennummer

Stellung der baulichen Anltagen

bestehende Gebaude

Ausrichtung der Schiafraume (t
Larmschutzgutachten

carmschutzfenster notwendig

V. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom25.3.35 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke sowie die beriithrten Triager
offentlicher Belange wurden gemaBl § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB am A%.09.3S.
von der Anderung des Bebauungsplanes schriftlich informiert. Es wurde
Gelegenheit gegeben, bis O‘.JQ-..&. zur Anderung Stellung zu nehmen.

Rohrbach, den

Die Gemeinde Roprbach hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom
A4 A4. 4995 diese Anderung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Rohrbach, den

Die vereinfachte Anderung ist gemiR § 13 BauGB genehmigungs- und
angzeigefrei.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde am ASJA&S
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus Rohrbach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Gemeinde Rohrbach:

Rohrbach, ..0.6..Dez...1995......
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Entwurfsvertasser
ing -Buro Wipfler
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