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5. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
und unverbindlichem Vorschlag zur StraBenraumgestaltung (StraBenbegleitgriin)
Grundstiickszufahrten kénnen frei gewahit werden

O
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6. Grinordnung

Fléchen mit besonderer Pflanzbindung zur Ortsrandeingriinung

= Griinfldche gleichzeitig als Zufahrt zum riickwartigen Grundstiicksbereich nutzbar

private Grin- und Gartenflache
Bepflanzungen, Einfriedungen, Nebengeb&ude / -anlagen unter Beachtung der sonstigen Festsetzungen zuléssig

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Gebaudevorschlag

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze vorgeschlagene Garagenzufahrt

bestehende Grundstiicksgrenze Ej
14>

183 Flurstiicknummer MaRangabe in Metern

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Gestaltung der Baukérper (gilt nur fur Wohngebaude)
1.1 Wandhéhe

BeiE+tD =4,30m
BeiE+l =7,00m

Die Wandhghe ist von der Oberkante des Erdgeschoss - RohfuBbodens (OK EG RFB) bis zum Schnittpunkt
der verlédngerten AuRenkante der AuBenwand mit der Dachhaut zu messen.

1.2 Dacher
Bei E+D gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem zur Geb&udelangsseite parallelem First
Dachneigung 35° - 45°
Bei E+ gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem zur Gebaudelangsseite parallelem First

Dachneigung 22° - 30°
Dachiibersténde diirfen trauf- und giebelseitig max. 0,65 m betragen

Dachdeckung  naturrote Ziegeldeckung

Hauseingangsiberdachungen, Wintergarten sowie Terrasseniiberdachungen dirfen auch mit einem Pultdach ausgefiihrt werden
Dachneigung und Dachdeckung sind hierbei frei wahlbar

2. Garagen (gilt auch fiir Carports)

2.1 Grenzgaragen dirfen bei einem einseitigen giebelsténdigen Grenzausbau eine Lange von max. 6,50 aufweisen

22 Der Abstand zwischen den Garagen und der duReren StraBenbegrenzungslinie im Bereich der Zufahrt muss mind. 5,0 m betragen.
Die Fléche vor der Garage ist als Stauraum auszubilden und darf nicht eingezéunt werden.

2.3 Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen nur innerhalb der durch Festsetzung durch Text Nr. 3.1 festgelegten "Aufschiittungsflachen”
zuldssig.

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.07.2015 die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 06.08.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2015 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2015 bis 14.09.2015 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2015 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2015 bis 14.09.2015 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Rohrbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.10.2015 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.10.2015 als Satzung beschlossen.

Erster Biirgermeister Siegel

5. Ausgefertigt

Ao ¢

Siegel

Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 15.10.2015
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

eter _
Erster Biirgermeister Siegel

Diese Bebauungsplan&nderung ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan
"Etzwiesen II" vollstandig.
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4 1. PLANZEIC

Die Begriindung sowie etwaige Gutachten zum Ursprungsbebauungsplan
bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.

3. Geldndegestaltung

HNUNQ

3.1 Die Fléchen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den durch Planzeichen festgelegten

% Vo 1 e

PRAAMBEL

Die Gemeinde Rophrbach erldsst aufgrund

-der §§ 1; 1a; 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 23 "Etzwiesen Il - 1. Anderung"
als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text
in der letztgliltigen Fassung.
Eine Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefigt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[ W]
des Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO

3. MaR der Nutzung

GRZ 0,3 Grundflachenzahl = 0,3

GFZ0,5 Geschossflachenzahl = 0,5
Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze

E+D/ E+1 E+D =1, das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein weiteres Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden
E+1=2
4. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

nicht iberdachte Terrassen dirfen auch auRerhalb der Baugrenzen liegen

0 offene Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig
A je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig

die Wohneinheiten sind (ibereinander anzuordnen

zuldssige Firstrichtung fir Wohnh&user

"Fléchen mit besonderer Pflanzbindung zur Ortsrandeingriinung" sind bis auf das westlich angrenzende StraBenniveau aufzuschiitten.
Gelandeubergange (Aufschittung - natiirliches Gelande) sind als Boschung mit einer max. Quemeigung von 1:2 (Héhe : Lange)
auszubilden. Die Béschungsfléchen diirfen innerhalb der durch Planzeichen festgelegten "Fléchen mit besonderer Pflanzbindung
zur Ortsrandeingriinung" liegen. Der Bdschungskopf muss aus Griinden des Hochwasserschutzes auf die Hohenkote 388,50 miNN
gesetzt und dauerhaft erhalten werden. BoschungsfiiRe miissen einen Abstand von mind. 1,0 m zu der nérdlichen und stdlichen
Bebauungsplanabgrenzung (Nachbargrundstiicke) einhalten.
Ansonsten werden Aufschittungen und Abgrabungen nicht zugelassen.

3.2 Stitzmauern sind unzuléssig.

4. Hohensituierung
Die OK EG RFB darf max. 0,50 m {iber dem néchstgelegenen StraRenniveau liegen

5. Grunflachengestaltung

5.1 Auf den Baugrundstiicken ist je 200 m? Grundstiicksfidche ein heimischer Laubbaum aus der nachstehenden Pflanzliste zu pflanzen.
Mindestpflanzqualitét - Hochstamm : HST 3xv. StU 12 - 14 cm / Obstb&ume : H 2xv. StU 8-10/10-12 cm

5.2 Zustzlich ist auf den durch Planzeichen festgelegten "Flachen mit besonderer Pflanzbindung zur Ortrandeingriinung” in Abschnitten von je
10 m laufender L&nge mind. ein groBkroniger Laubbaum aus der nachstehenden Pflanzliste zu pflanzen.
Die betreffenden Baume kénnen auf die geforderten Pflanzungen nach vorstehender Festsetzung Nr. 5.1 angerechnet werden.
Diese Baumpflanzungen sind mit Strauchpflanzungen aus der nachstehenden Pflanzliste zu ergénzen.

Pflanzliste

Mindestpflanzqualitét :

Hochstamm : HST 3xv. StU 12 - 14 cm Obstbaume : H2xv. StU8-10/10-12 cm Straucher : v. Str., 4 Tr., 60 - 100

Spitzahorn Acer platanoides HaselnuB Corylus Holzapfel ~Malus sylvestris Walnuss Juglans regia
Bergahorn Acer pseudoplatanus Kornelkirsche Cornus mas Schlehe  Prunus spinosa Birke Betula

Erle Alnus Weide Salix Felsenbirne Amelanchier spicata Buche  Fagus sylvatica
Esche Fraxinus Liguster Ligustrum Holunder ~ Sambucus

Eiche Quercus Heckenkirsche Lonicera

Hartriegel  Cornus Obstbdume

5.3 Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen sind in einem gesonderten Pflanzplan, sowie durch Eintrag im Lageplan M 1 : 1000
dem Bauantrag beizufiigen.

54 Das StraRenbegleitgriin ist mit heimischen Laubbaumen (Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzt) gem. der unter 5.2 genannten Pflanzliste
auszufiihren.

6.  Sonstiges

6.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

6.2 Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig. Mauem bzw. volifiachig geschlossene Zaunanlagen sowie sichtbare
Zaunsockel sind unzuldssig. Die Eingangs- bzw. Einfahristore milssen nach innen zu éffnen sein.

6.3 Keller einschlieRlich der Fenster und Taren im Keller miissen wasserdicht ausgefilhrt und Heizolbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.
Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund geleitet werden.
Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

6.4 Steliplatze, Zufahrten, private Flachen am StraRenraum und FuBwege sind versickerungsféhig
zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

6.5 Nebengebaude und -anlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5. HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Esdurfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.
Fur das erlaubnisfreie Versickern ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser, NWFreiv)
und die hierzu eingefithrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

3. Die geplanten Gebzude werden Gber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versorgungsnetz
der Bayernwerke angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der StraRen-
seite zugewandten HausauBenwand.

4. Das Auffinden von Bodendenkmalern unterliegt gem. Art. 8 DSchG der Anzeigepflicht.
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