BP *MOOSACKER I - 2. ANDERUNG ", IN ROHRBACH

Die Gemeinde Rohrbach, Landkreis Pfaffenhofen a.d. lilm, erlaft aufgrund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
der Planzeichenverordung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan "Moosicker | - 2. Anderung" in Rohrbach

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Der vom Landschaftsarchitekturbiiro Tietz und Partner, Gollierplatz 4, 80339 Miinchen gefertigte
Hohenplan in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

T R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

8 Y Baugrenze

-eo—e—o—  Grenze unterschiedlicher Nutzung

@ Gewerbegebiet

I Zahl der Vollgeschosse
z Bsp 0,6 Grundflachenzahl
s (1,2 GeschofMflichenzahl

Standort geringfiigig veranderbar

Offentlicher FuB- und Radweg

41000 | MaRzahl in Meter

/] Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge in m
siehe auch IV.4.1

e

. /\\ o
A Anbaufreie Zone = 20,0 m

Baumbestand, bei Ausfall zu ersetzen.

zu pflanzender Baum

zu pflanzende Gehélzpflanzung mit Einzelbiumen und Heistern

Offentliche Griinfliche

Graben

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

/////é bestehende Haupt- und Nebengebiude

.

Ao Flurnummer
- - Gemarkungsgrenze Rohrbach - Burgstall
—O— bestehende Grundstiicksgrenze

——— ————  Vorschlag fiir mégliche Parzellierung

Vorschlag fiir aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Trafostation

Hochwasserriickhaltebecken

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

11 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne
des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI.
I'S. 1763), gedndert am 19.12.1986 (BGBI. | S. 2665), geindert am 23.01.1990 (BGBI. | S.

127) festgesetzt.
Die in § 8 Absatz 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind
/ nicht zuldssig.

Offentliche StraBenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie und Pflanz-
gebot fiir zu pflanzende Baume; Artenauswahl entsprechend 6.8 Fests. d. Text;

12

Die nach § 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohngebaude ( = Betriebsinhaber und

Betriebsleiter) durfen erst errichtet werden, wenn der entsprechende Gewerbebetrieb
errichtet worden ist. Zulassige Wohngebaude durfen auf den Baugrundstiicken nicht
naher als 20 m an der parallel zur Staatsstrafle 2232 verlaufenden Baugrenze errichtet
werden Innerhalb der von Wohnbebauung freizuhaltenden Flachen mussen, soweit
dies funktionell und aus produktionstechnischen Grunden moglich ist, Produktions-,
Buro- und Werkstattgebaude sowie Nebengebaude zur Schallabschirmung errichtet
werden

13 Abwasserintensive und rauchintensive Betriebe konnen im Baugebiet nicht zu-
gelassen werden.

14 Mindestgrofe je Baugrundstuck 1.000 gm

Bauweise

21

Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 BauNVO Wenn das MaR der baulichen

Nutzung innerhalb der iiberbaubaren Flachen nicht uberschritten wird, diurfen Baukorper

langer als 50 m gebaut werden.

Gebaude bzw. Gebaudeteile mit einer Traufseite iber 30 m missen mit Vor- bzw. Rick-
sprungen (z.B. Quergiebel) gegliedert sein

Keller sind wasserdicht auszufiihren und Heizolbehalter gegen Auftrieb zu sichern.

Gestaltung der Baukorper

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Fur die Hauptgebaude der Gewerbebauten sind im eingeschrankten Gewerbegebiet
Ziegeldacher mit einer Dachneigung von 30 - 37° vorzusehen. Flr das Ubrige Gewer-
begebiet sind Flachdacher oder flachgeneigte Metalldacher (Blech) mit einer Dachnei-
gung von 6 bis maximal 12° zulassig (Ausfuhrung nicht in roter Farbe).

Dachgauben sind erst bei einer Dachneigung von mind. 35 ° als stehende Gauben mit
einer Breite von 1,40 m oder als Zwerchgiebel zulassig.

Der First von Zwerchgiebeln u.a. muss lotrecht gemessen mind. 1 m unter dem First
des Hauptgebaudes bleiben.

Bei Gebauden darf die Summe der Breite aller auf einer Dachflache eingebauten
Dachaufbauten, mit Ausnahme von Oberlichtbandern, 1/3 der Trauflange nicht tiber-
schreiten.

Dachabwasser sind grundsatzlich im Untergrund zu versickern.

Die Wandhohe (Wh) darf nur maximal 10,00 m iiber OK ErschlieBRungsstrafe liegen.
Gelande-/Hohenschnitte werden zum Bebauungsplan beigelegt.

Die Gesamthohe von baulichen Anlagen darf eine Hohe von 11,50 m iUber der OK
ErschlieBungsstrafle nicht Uberschreiten, wenn dies aus funktionellen und techni-
schen Grinden nicht zwingend erforderlich ist.

Bei Anlage von Laderampen darf die Sockelhohe der Gebaude auf Laderampenober-
kante angehoben werden.

Die sichtbare Sockelhohe (=Hohe EG-FuRboden lber kiinftigem Gelande) darf max. 50

cm betragen, wobei auf eine Betonung der Sockelbereiche zu verzichten ist.
Die Kniestockhohe darf max. 50 cm, gemessen von OK Rohdecke bis UK FuRRpfette,
betragen.

Wohngebaude sind grundsatzlich mit Satteldachern mit einer Neigung von 30 bis 37 °,

roter Ziegeleindeckung und verputzten AuRenwanden mit hellen Farbtonen zu errich-
ten. Sie durfen hochstens zwei VollgeschoRe enthalten.

Dies gilt auch fur Gebaude im eingeschrankten Gewerbegebiet.

Im Ubrigen Gewerbegebiet sind zusatzlich Metallfassaden in den gleichen Farben zu-
gelassen. Grell und bunt wirkende Farbgebungen sind im gesamten Geltungsbereich
nicht zugelassen.

Ausnahmsweise ist eine andere Bauweise und eine andere Gestaltung zuldssig, wenn
das Wohngebaude mit dem Buro-, Produktions- und Werkstattgebaude eine gestalte-
rische Einheit bildet.

Verkehrsflachen
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4.2

Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auRer Zaunen

neue Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie

Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstinde diirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 80 cm iber die Fahrbahn erheben.

Private Verkehrsflachen
Befestigung der Flachen der nicht iiberbauten Grundstiicke ist auf das unbedingt
erforderliche MaR zu beschranken.

Gelandeveranderungen

5.1 Auffillungen und Abgrabungen sind nur nach den beigelegten Gelandeschnitten
zuldssig. Boschungen sind mit einer Neigung von 1:2 anzulegen, wobei der
BoschungsfuB zum Nachbargrundstiick einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten
sollte, falls die Gelandeveranderung nicht gemeinsam erfolgt.

Stitzmauern im Bereich von Grundstiicksgrenzen sind auszuschlieRen.

Grinordnung

6.1 Der Mutterboden muss gemaR dem § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

6.2 Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18 320 - Grundsatze des Land-
schaftsbau -, DIN 18915 - Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke - und die
DIN 18 300 - Erdarbeiten - beachtet werden.

6.3 Fur die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemaR § 9, Absatz 1 Nr. 25 a des BauGB gilt
1. Die Anpflanzungen miissen bei Durchfiihrung der BaumaRnahmen vorgenommen

werden.

2. Im Sichtdreieck sind nur Einzelbdume mit einem Kronenansatz iiber 2,80 m zu-
lassig (siehe auch IV.4.1)

3. Zu pflanzende Allee- und StraRenbiume
a) Fir die festgesetzten Einzelbaumstandorte sind nur Biume It. Punkt 6.7 und

6.8 zuldssig.

b) Der maximale Standort der Baume in privaten Griinflichen kann sich um
maximal 3 m verschieben.

c) Der Standort der Geholze auf privater Fliche muss einen Mindestabstand von
1,50 m und einen maximalen Abstand von 5,0 m zur Gehweghinterkante ein-
halten.

d) Die Oberflachen der Baumscheiben sind als Griinflichen bzw. Schotterrasen-
flichen aufzubauen. Eine Oberflichenbefestigung der Baumscheiben ist nicht
zulassig.

4. Rahmende Schutzpflanzung entlang der Staatsstralle 2232
Fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf privatem und 6ffentlichen
Grund sind nur Gehdlze It. Mindestqualitat fir die Schutzpflanzung (s.6.7)
zu pflanzen und zu unterhalten.

5. Die nicht iberbauten Teile der Grundstiicke sind, soweit sie nicht als befestigte
Flachen angelegt sind, mit Biumen und Strauchern It. Festsetzungen durch Plan-
zeichen und Text zu bepflanzen.

Je 400 gm Netto-Baugrundstiicksflache ist mind. 1 Baum gemaR Pflanzauswahl

vorzusehen - wobei die nach anderen Festsetzungen zu pflanzenden Baume auf

die sich ergebende Gesamt-Baumzahl angerechnet werden diirfen.

Der Nachweis muss in Form eines Freiflichengestaltungsplanes zusammen mit

dem Bauantrag bei der Gemeinde vorgelegt werden.

6.4 Fir die Flachen fir das Pflanzangebot, Bindung fur Bepflanzungen und die Erhaltung

von Bdaumen, Strauchern und Gewéssern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9,
Absatz 1 Nr. 25b BauGB gilt:

1. Firdie Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind nur Gehdlze It. Punkt 6.7
und 6.8 zuldssig.

2. Die Flache mit Pflanzgebot (6ffentliche Griinflaiche) muss It. Festsetzungen im
Plan bepflanzt sein. Fir die Pflanzdichte gelten folgende Mindestwerte:
pro 250 gm ist ein groRkroniger Baum und pro 2 gm ein Strauch zu pflanzen.

6.5 Parkplatzflachen
1. Beioffentlichen und privaten Parkplatzen sowie in Gemeinschaftsstellplatzen
sind fur mindestens 4 Stellplatze ein grofRkroniger Laubbaum It. Punkt 6.7 und 6.8
zu pflanzen und zu erhalten
2 Die Oberflache der Baumscheiben sind als Grunflachen bzw. Schotterrasen-
flachen aufzubauen. Eine Oberflachenbefestigung der Baumscheiben ist nicht
zulassig
3. Die Befestigung der Stellplatzflachen ist mit wasserdurchlassigem Belag wie
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Kalkschotterdecken oder Schotterrasen auszu-
fuhren
Alternativ ist eine vollstandige Versiegelung der Stellplatze moglich, wenn die
Versickerung des Oberflachenwassers anderweitig gewahrleistet ist
6.6 Lagerflachen
Lagerflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Rasengittersteinen, Rasen-
pflaster, Kalkschotterdecken oder Schotterrasen zu befestigen.
Dies gilt nicht bei Lagerung von umweltschadlichen Materialien.
Lagerplatze in Ortsrandlage sind auszuschlieRen.
Ausnahmen konnen im Bauvolizug zugelassen werden, wenn iber ein Freiflaichen-
gestaltungskonzept nachgewiesen wird, dass Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes ausgeschlossen werden.
6.7 Mindespflanzqualitat
StraRen- und Alleebdume:
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 16/18
Baume/Straucher im Ubrigen Bereich:
Baume: Hochstamm oder Heister
2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 12/14
Straucher: mit 5 - 7 Grundtrieben, 2 x verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 60/100
Schutzpflanzung entlang der Staatsstrale:
Baume: Hochstamm oder Heister,
2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10/12
Straucher: mit 5 - 7 Grundtrieben, 2 x verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 60/100
6.8 Pflanzauswahl
Baume:
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle
Betula verrucosa Birke
Fraxinus excelsior Esche
Pinus sylvestris Heimische Kiefer
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Steinlinde
Quercus robur Stieleiche
Hecken-/Deck und Bliitenstraucher:
Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis/laevis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnufR
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhutchen
Hex aquifolium Stechpalme
Liguster vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rubus fructicosus Wildbrombeere
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra/racemosa  Hollunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Strauch- und Wildrosen
Kletterpflanzen / Fassadenbegriinung
Wandteile iber 10 m Lange sind mit Kletterpflanzen folgender méglicher Arten zu
begriinen:
Wilder Wein in Arten
Efeu in Sorten
Waldrebe in Wildformen
GeifRblatt
Pfeifenwinde
Knoterich
Einfriedung

Einfriedungen sind als Stahlgitterzidune oder Maschendrahtziune bis zu einer Hohe von max.
1,50 m auszufiihren. Grelle Farbanstriche sind nicht zulidssig.

Immissionsschutz

8.1

8.2

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulidssig, deren
immissionswirksames, flaichenhaftes Emissionsverhalten die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen immissionswirksamen, flichenbezogenen Schalleistungspegel
Lwa nicht Uberschreiten:

Parzellen-Nr. Lwain db(A)
tagstiber nachts
1-3 65,0 45,0
4-6 60,0 45,0
7-12 58,0 42,0
13-16 65,0 45,0

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzu-
siedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsantrégen von bestehenden Be-
trieben nachzuweisen, dass die festgesetzten immissionswirksamen flaichenbezoge-
nen Schallleistungspegel nicht iiberschritten sind.

Die Gutachten sind zusammen mit dem Genehmigungsantrag unaufgefordert
vorzulegen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und Be-
triebsinhaber diirfen im Gewerbegebiet in begriindeten Ausnahmefallen nur errichtet
werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit der
Wohnungen zu keiner zusédtzlichen Einschrankung der zuldssigen Immissionen von
benachbarten oder zukiinftig méglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt.
Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das
die Einhaltung der Immissionswerte "Innen" nach der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1
innerhalb von schutzwiirdigen Raumen nachweist.

Bei Bliros muss nachgewiesen werden, dass der Beurteilungspegel innerhalb des
Raumes 40 db(A) nicht Uiberschreitet.

Bewehrungsvorschrift

Mit GeldbuRle bis zu 100.000,- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldassig einer in
diesem Bebauungsplan geregelten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Dies sind Punkt 3
Gestaltung der Gebaude, 6. Grinordnung, 7. Einfriedung und 9. Immissionsschutz.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am /{7‘02(’4 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen

70N
Der Anderungsentwurf hat gemaR §13 Abs. 3BauGB in der Zeit vom /fS\QSQ,M
bis OL( ..in der Gemeindeverwaltung o6ffentlich ausgelegen. P

Rohrbach, den //{ OGUL(’ (&%% 3) ,,,,,,,,,,,,,,,,,,

%bf%bé

raval
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom /MOD diese Ande-
rung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. ,

Rohrbach, den //OGU% ......

3, Das Landratsamt hat mit Schreiben vom .......................... erklart, dass keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.

Pfaffenhofen, den ...

4. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurdeam ........................ ortsublich
bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 12 BauGB in Kraft getreten.

Rohrbach, den ...
1. Burgermeister Herr Huber

GEMEINDE ROHRBACH, LANDKREIS PFAFFENHOFEN

BP ,MOOSACKER | - 2. ANDERUNG" IN ROHRBACH

Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes ,,Moosicker | - 1. Anderung*
treten mit Rechtsgiiltigkeit des Bebauungplans ,Moosicker | - 2. Anderung* auBer Kraft.

ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 17.02.2004
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