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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich
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B) Bebauungsplansatzung
Die Gemeinde Rohrbach erldBt auf Grund

— des § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Bougesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vormn 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
durch Art. 1 G zur And. d. BouGB v. 30.07.1996 (BGB.. | S. 1189)

— des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 1894 (GVBI. S 251),

— des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — Gemein-—
deordnung (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1993 (GVBI. S. 65). zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 24.07.1996 (GVBI. S. 289).

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) und
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch
Geselz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

— der Planzeichenverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 5 f

folgenden Bebauungsplan
"Moostcker I” 1. Anderung

als Satzung:

1.  ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Buro fur
Stadtplanung GbR, Maximilian und Claudia Meinel, Werdenfelserstr. 27/d,
86163 Augsburg ousgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung
vom 07.04.1997, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften in
der Fassung vom 07.04.1997, zulezt gedndert am 29.07.18997, den
Bebouungsplan bildet. Beigefiigt ist die Begrilindung in der Fassung vom
07.04.1897, zulezt gedndert am 29.07.1997/.

§ 2 Rdumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung umfaBt alle innerhalb des Geltungsbereiches liegenden
Fldchen. Diese 1. Anderung ersetzt den urspringlichen Bebauungsplan
vollstdndig. Die Grenzen des Geltungsbereiches sind bis auf einige ge—
ringfligige Anderung (Anpassung an reale Grundstlicksgrenzen im Sud-
westen) gleich geblieben.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs trifft zu

— auf die beidseitigen Eckausrundungen der Robert—-Bosch—5Strale in Hohe
der Flurnummern 1041 /13, 1041/22 und 1041/12,

— auf die beidseitigen Eckausrundungen zwischen Robert—Bosch—5traBe
und Moorweg.

Die Verringerung des Geltungsbereichs trifft zu

— auf den Moorweg in Hohe der Flurnummem 1041/9, 1042 und 243/3,

— westlich des Weges mit der Flurnummer 242/39 parallel zu den Flur—
nummern 956 und 956/1,

— auf den Moorweg in Hohe der Flurnummer 242 /47, sudwestliches Eck
bzw. nordlich des bestehenden Ldrmschutzwalles.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VCSRSCHRIFTEN DURCH TEXT

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet ist ein allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO.
Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

§ 4 MaB der baulichen Nutzung

Grundflgchen—, GeschofBfldchenzahl

(1) Fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gelten folgende
Obergrenzen:
fir die Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 und fur die GeschoBfldchenzahl
(GFZ) 0,6, soweit sich nicht aufgrund der Einschrdnkung der ilberbauba—
ren Fldche sowie der VollgeschoBbeschrdnkung ein geringeres MaB ergibt.

(2) Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschos—
sen sind einschlieBlich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume und ein—
schlieBlich ihrer Umfassungswdnde ganz mitzurechnen.

VollgeschoBzahlen

(3) Es gelten folgende VollgeschoBzahlen als Obergrenzen:
fur alle Gebdude max. zwei Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschof
im ausgebauten Dachraum liegen muB.

§& 5 Zahl der Wahneinheiten

Je Einzelhaus ist eine Beschrdnkung auf maximal zwei Wohneinheiten, je
Doppelhaushdlfte und Reihenhaus eine Beschrdnkung auf maximal eine
Wohneinheit festgesetzt.

§ 6 Abstandsfldchen

Hinsichtlich der Einhaltung der Abstandsfldchen gelten umfassend die
Vorschriften des Artikel & der Bayer. Bauordnung (BayBO).

§ 7 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksfldchen

(1) Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt (siehe auch § 8 Abs. 3).

§ 8 Nebengebdude, Garagen und Stellpldtze

(1) Stellplatzsatzung )
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung und An—
derung von Wohnungen die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rohrbach
einzuhalten.

(2) Garagen, einschlieBlich Nebenrdume kdnnen unter folgenden Bedingun-—

gen an eine vorhandene oder geplante Grundstiucksgrenze gebaut wer—

den:

— Maximale Wandhohe bei Grenzgaragen, einschlieBlich der Nebenge-—
bdude 3,00 m (Bezugspunkt ist die Hdhe an der StraBenbegrenzungslinie);

— Maximale Gebdudeldnge 8,00 m;

— Traufseitig darf an die Grundstlicksgrenze nur bei einseitigem Grenzan-—
bau angebaut werden.

— Falls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Abstandsfldchen gem. Art. 6
und 7 BayBO einzuhalten.

(3) Einzel—, Doppelgaragen und Nebengebdude dirfen auch teilweise oder
ganz auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, die Gemeinschaftsga—
ragen einer Hausgruppe (Reihenhausanlage) nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Fldche. Standorte flr Mullbehaltnisse mius—
sen an Gemeinschaftsgaragen baulich angegliedert werden.

(4) Stauraum vor Garagen
Vor den Toren von Einzel— und Doppelgaragen ist ein Stauraum (ST) von
mind. 5,00 m Tiefe vorzusehen, der zur StraBe hin nicht oder mit nicht
weniger als 5,00 m Abstand eingefriedet werden darf. Eine Einfriedung
zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum ist ebenfalls nicht zuldssig.
Staurdume vor Garagen zdhlen bis zur vorgeschriebenen Mindesttiefe von
50 m nicht als Stellplatz im Sinne der Stellplatzsatzung.

(5) Stauraum am Wendehammer
Die private Grundstlicksfldche darf im Bereich des Planzeichens "mit Geh—
Fahrt—, und Leitungsrechten zu belastenden Flache” auf mindestens 5 m
Tiefe und auf die gesamte Breite des Wendehammers weder zum Offent—
lichen Raum noch zwischen den Grundstlicken eingefriedet werden, HG—
henspriinge aufweisen oder auf sonstige Weise voneinander getrennt

werden.

§ 9 Gestaltungsvorschriften, Ddcher

Hohenlage der Gebdude

(1) Die Oberkante (OK) des ErdgeschoBrohfuBbodens darf im Mittel hdch-
stens 30 cm iber der ErschlieBungsstraBe liegen (Bezugspunkt ist die
H3he an der StraBenbegrenzungslinie).

(2) Die zuldssige Wandhohe von OK des ErdgeschoBrohfuBbodens bis zum
Schnittpunkt mit der Dachhaut (qem. Def. BayBO) darf 3,75 m nicht Uber—
schreiten.

(3) Kniestécke sind nur bis 50 cm Hdhe zuldssig, gemessen von OK Rohdek-—
ke bis UK Sparren an der AuBenkante der Umfassungsmauer.

Ddcher

(4) Alle Gebdude sind mit Sattelddchern auszufUhren.

Der First ist mittig Uber die Ldngsseite der Gebdude zu flhren; aneinan—
dergebaute Gebdude, wie Doppel- und Reihenhduser oder —garagen,
gelten hier als ein Gebdude. Es gelten die in der Planzeichnung festge—
setzten Firstrichtungen.

Die Dachneigung mufB flir beide Dachhdlften einheitlich sein und zwischen
35 und 42 Grad liegen.

(5) Bei allen Gebduden ist trauf— und giebelseitig maximal ein Dachliberstand
van 50 cm zuldssig.

(6) Nebenfirste sind zuldssig. Sie sind mit einem Giebel abzuschlieBen.

(7) Dachaufbauten sind erst bei Dachneigungen von mind. 35 Grad als ste—
hende Gauben mit einer Breite von maximal 1,50 m und insgesamt nur
auf ein Drittel der Firstlidnge, je Dachseite, zuldssig. Die Breite von
Zwerchgiebeln darf ein Drittel der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten. Ne-—
benfirste und Firste van Zwerchgiebeln muissen lotgerecht gemessen
mindestens 1 m unter dem First des Haupigebdudes bleiben.

(8) Dachbelichtungen in Form von Oberlichtbdndern sind zuldssig.

(3) Als Dacheindeckung sind bei Haupt— und Nebengebduden ziegelrote
Tonziegel oder Dachsteine zu verwenden.

Sonstiges

(10) Die Baukdrper sind entsprechend der Hauptfirstrichtung als langge—
streckte Rechtecke auszubilden und sollen ruhig und geschlossen wirken.
Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die beiden Hdlften gleich zu
gestalten. Die Hdlften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und zu
errichten.

(11) Die Fassaden der Gebdude sind mit Putz, Betan oder Holzverschalung zu
gestalten. Sie sind in weiBen bzw. hellen Tonen zu streichen, die Holzver—
schalungen durfen auch unbehandelt bleiben.

Auffallend unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig.
Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Keramik, Kunststoff, Spalt—
klinker oder Waschbeton sind unzuldssig.

(12) Zusammengebaute Gebdude sind aufeinander abzustimmen (Gestaltung,
Dachneigung, Materialien,...).

(13) Die Farbgebung von Fassaden und Einzelbauteilen ist nur einheitlich je
Boukdrper zuldssig.

(14) Werbeanlagen, mit Ausnahme der in Hauseingdngen Ublichen Schilder
zur Anzeige der Berufsauslibung, sind unzuldssig.

§ 10 Grinordnung

A) Allgemeine Festsetzungen zu offentlichen und privaten Fldchen

(1) Beseitigung von Oberfldchenwasser
Das von Dachfldchen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den je—
weiligen Grundstiicken zu versickern. Parkpldtze, Stellplatze und
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten.

B) Festsetzungen zu den &ffentlichen Fldchen

(2) Pflanzgebot, —erhalt und Mindestpflanzqualitdt
Die gemdB Planzeichen festgesetzten Bdume der Wuchsklasse 2 sind
zu pflanzen und zu erhalten. Es sind heimische und standortgerechte
Laubbdume zu verwenden. Die Mindestpflanzqualitat ist Hochstamm, 3
mal verpflanzt und mit Stammumfang von12—14 c¢m, gemesssen in 1 m
Stammhohe.

(3) Fldche mit Bindung fur Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdu-—
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Ldrmschutzeinrichtung entlang der Sldwest—, Ost— und Nordseite
des Geltungsbereiches ist als Wall, Wand oder Kombination von bei—
den auszugestalten. Fiur die Ausgestaltung der Ldrmschutzwand sind
Fertigteilsysteme aus Beton wie z.B. Wabenraster — Stltzmauerteile
auszuschlieBen.
Die Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten.

(4) Kinderspielplatz
Die Kinderspielplatzfldche ist gem. DIN 18034 zu erstellen und auszu—
statten. Die Verwendung von gefdhrlichen Giftpflanzen ist gem.
DIN 18034 auszuschlieBen.

(5) Verkehrsgriin
Das Verkehrsgriin an der Staatstrafe 2232 ist als artenreiche Blumen—
wiese bzw. Magerrasen anzulegen und durch entsprechende MaRk—
nahmen zu erhalten.

(6) Gestaltung des FuB— und Radweges
Die Oberfldche des vorgeschlagenen FuB— und Radweges entlang des
Ldrmschutzwalles mufB als wassergebundene Decke ausgefUhrt wer—
den.

C) Festsetzungen im privaten Bereich

(7) Einfriedungen
Zwischen der Unterkante aller Einfriedungen und der angrenzenden
Bodenoberkante muB ein Freiraum von mindestens 10 cm verbleiben.
Mauern oder durchgehende gemauerte oder betonierte Zaunsockel
sowie durchgehende Fundamentierungen sind nicht zulGssig.
Die Einfriedungen der Crundstlicke zu den offentlichen Flachen hin
durfen nur als max. 1,10 m hohe Holzzdune mit senkrechter Lattung
gusgebildet sein. Eine Einfriedung oder die Hinterpflanzung der Einfrie—
dungen mit Nadelgehdlzen oder Formschnitthecken ist zu den offentli—
chen Fldchen hin nicht zuldssig.
Die Zdune zwischen den Grundstlicken durfen auch als 1,10 m hohe
Maschendrahtzdune ausgebildet werden.

§ 11 Sonstiges

Kellerausfiihrung
Keller sind wasserdicht auszuflihren und Heizdlbehdlter gegen Auftrieb
zZu sichern.

B

§ 12 Immissionsschutz / Ldrmschutz

SchallschutzmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben des

schalltechnischen Gutachtens der Firma DEMKO GmbH vom

12.02.1984 auszuflihren.

— Entlang der StaatsstraBe 22327 ist eine Ldrmschutzeinrichtung
(Ldrmschutzwall / —wand) erforderlich.

— Fir die DachgeschoBe der Gebdude, die entlang des Ldrmschutzwal—
les errichtet werden (1. und 2. Bauzeile), ist eine GrundriBorientierung
der Wohn—, Schlaf— und Ruherdume zur straBenverkehrslarmabge—
wandten Seite vorzusehen, um die einschldgigen Orientierungswerte
fir tagsiber und nachts einhalten zu konnen.

— Falls eine GrundriBorientierung fiir die vorgenannten Gebdudestand-
orte nicht fur alle schutzbedirftigen Rdume moglich ist, so sind
hierfUur an der Ostseite der Gebdude Schallschutzfenster der Larm-—
schutzklasse 3 einzubauen.

§ 13 Ausnahmen von den Festsetzungen

Ausnahmen von Festsetzungen konnen gewdhrt werden, wenn erwar—
tet werden kann, daB die Moglichkeit der Nutzung von «alternativen
Energiequellen verbessert oder optimal ausgeschépft wird (z.B. So—
lararchitektur).

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung durch
Anschlag an der Amtstafel der Gemeinde Rohrbach in Kraft.

C) Hinweise

1.

Zur Reinhaltung der Luft sollen umweltfreundliche Heizungsarten verwen-—
det werden. Soweit die Mdglichkeit besteht, sind AnschliBe an zentrale
Energieversorgungs— und Verteilungssysteme, auf kommunaler und regio—
naler Ebene der Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

Der Anwendung aktiver und passiver Solarenergiesysteme soll gegenuber
konventioneller Bauweisen und Techniken, unter Berlcksichtigung des
geltenden Baurechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes,
bei Abwdgung der wirtschaftlichen Moglichkeiten, Vorrang eingerdumt wer—
den.

Die Versiegelung der Fldchen auf privaten und offentlichen Grundstlcken
soll nach MaBgabe der baulichen und funktionalen Moglichkeiten weitge—
hend beschrankt werden.

Organische Haus— und Gartenabfdlle sollen auf dem eigenen Grundstuck
kompostiert werden. Es wird auf das Forderungsprogramm des Landrots—
amtes hingewiesen.

. Abwehrender Brandschutz

Alle baulichen Anlagen miussen Uber befestigte StraBen und Wege erreich—

bar sein. Die Fldchen flUr die Feuerwehr auf den Grundstlicken einschl, ih—
rer Zufahrten miissen dem Art. 16 (3) BayBO und der DIN 14090 entspre—
chen.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die Gemeinde Rohrbach erstellt flr die Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung einen Gestaltungs— und Ausfihrungsplan mit Festset-
zungen zu Bereichsgliederung, Materialwahl und Begriinung.

D) Verfahrensvermerke

=

Flir den Vermerk Nr. 4:

Pfaffenhofen, den ooz,
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. Der Gemeinderat von Rohrbach hat in der Sitzung vom 16.Oktober 1986

die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Moosdcker 11" beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.04.1997,

(Satzung und Begriindung gedndert am (03.06.1997) wurde mit der Be-—
grindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17. Juni 1997 bis
18. Juli 1997 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Rohrbach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

29. Juli 1987 den Bebauungsplan in der Fassung vom 7. April 1987
(Satzung und Begriindung zuletzt gedndert am 29. Juli 1997)

am 29. Juli 1997 als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Pfaffenhofen an der llm hot mit Schreiben vom ...
NEL e gem. § 11 Abs. 3 BauGB erkldrt, daB RechtsverstdBe nicht
geltend gemacht werden.

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ................ gem. § 12

2. Halbsatz BauGB ortslblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Flr die Ubrigen Vermerke

Rohrbach, den oo,
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