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Geénderte Fassung
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Die Gemeinde Rohrbach

Lkr. Pfaffenhofen

erlasst aufgrund
= der§§2,9,10und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
= des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
= des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
= der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
= der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschusses gilltigen Fassung, die

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 29
,Burgstaller StraBe*

als Satzung.

Diese 1. Anderung ersetzt den rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 29
»Burgstaller StraBie“ vollstandig !

Bestandteile der Satzung:

1. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigte
1.Bebauungsplanénderung mit Begriindung in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

2. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigten
Gelandeschnitte in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen

Fassung.




FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

\

\

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungplanes "Burgstaller Strake"

Baugrenze (KFZ-Stellplatze sind auch auRerhalb
der Baugrenzen zulassig)

Gewerbegebiet

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
Verbindliche Male

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange.

Sichtdreiecke sind sténdig von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von mehr als 0,80 m
Héhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Max. Wandhéhe 10 m (gemessen von kinftiger Gelande-
oberkante = Oberkante der festgesetzten Auffiillung laut
Gelandeschnitte bis zur Verschneidung AuRenwand - Dachhaut)

Offentliche Verkehrsflache mit Gehweg und Strallenbegleitgriin

Private Grundstickszu- und -ausfahrt zu FI. Nr. 1057/5

Offentliche Grunflache mit Bepflanzung.

Offentliche Griinflache entlang der Bahnlinie



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT s

Nutzung

Das Bauland ist als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) festgesetzt.
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO sind
zulassig. Diese durfen erst dann errichtet werden, wenn der dazugehérige

Gewerbebetrieb bereits errichtet worden ist bzw. gleichzeitig errichtet wird.
Je Parzelle ist max. eine Wohnung im Sinne des Satzes 2 zulassig.

Gestaltung der Baukéorper

1. Dachform: Satteldach, Pultdach und Flachdach

2. Dachdeckungen: Blechdeckungen oder Dachziegel, begriinte Dacher sind
zulassig.

3. Dachneigung: bis max. 15°

4.  Fassadengestaltung: Mauerwerk verputzt, Holzverkleidungen, Trapezbleche
nicht in grellen Farben.

5. Baukérper mit mehr als 30 m Lange sind durch vertikale vor- oder
riackspringende Bauteile zu gliedern.

Gelandegestaltung

1. Die Auffillungen haben entsprechend den Gelandeschnitten zu erfolgen, die
Bestandteile des Bebauungsplanes sind.

2. Aufschittungen an den Grundstiicksgrenzen sind aufeinander abzustimmen.

Hdhensituierung

Die Oberkante des fertigen FuBbodens (FOK) darf max. 0,50 m iber der
Gehweg- oder Fahrbahnbegrenzung bzw. Oberkante der festgesetzten
Auffillung laut Gelandeschnitten liegen.



V.

VI.

Garagen 5

Garagen einschl. der Nebenrdaume kénnen unter folgenden Bedingungen an

eine vorhandene oder geplante Grundstiicksgrenze gebaut werden:

a) Die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO sind einzuhalten.

b) Falls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Abstandsflachen gem. Art. 6
Abs. 4 und 5, Satze 1 u. 2 BayBO einzuhalten.

Der Abstand zwischen den Garagen und der auBeren

StraBenbegrenzungslinie im Bereich der Einfahrt muss bei PKW-Garagen

5,00 m sowie bei LKW-Garagen 10,00 m betragen. Die Flache vor der

Garage ist als Stauraum auszubilden und darf nicht eingezaunt werden.

Sonstiges

g

An den Grundstiicksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und 5,
Satze 1 u. 2 BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen einzuhalten.

Als Einfriedung sind Maschendraht- und Metallzaune (nicht in grellen Farben)
zulassig. Die Hohe der Einfriedung an 6ffentlichen Verkehrsflachen und
zwischen den Grundstlicksgrenzen ist auf max. 1,50 m festgesetzt.

Die Unterkellerungen sind mit wasserdichten AuBenwanden und
wasserdichter Bodenplatte zu erstellen. Heizblbehalter sind gegen Auftrieb
Zu sichern.

Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
Die Entwésserung des jeweiligen Grundstiickes muss dem Gesamtent-
waésserungskonzept fur das Plangebiet sowie den gemal Merkblatt

DWA-M 153 ausgegebenen ,Handlungsempfehlungen zum Umgang

mit Regenwasser" entsprechen. Ein entsprechender Nachweis ist den
Bauantragsunterlagen beizufligen.

Werbeanlagen durfen nicht grell oder unruhig wirken. Blinkende
Werbeanlagen sowie zu Werbezwecken eingesetzte Scheinwerfer- und
Laseranlagen sind unzuléssig. Werbeanlagen sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig.



VIl. Griinflachengestaltung
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b.2

Auf jeder neugebildeten Bauparzelle ist je 200 m2 Grundstiicksflache ein
heimischer Laubbaum, STU 16 — 20 cm, zu pflanzen.

Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus
der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese
Abstande sind durch geeignete MaBnahmen (Ruickschnitt u.a.) stindig

zu gewébhrleisten.

Die vorgesehenen PflanzmaBnahmen sind in einem gesonderten Pflanzplan
beizufligen.

StraBenbegleitgrin : groBkronige heimische Laubbiaume, Hochstamm
mind. 3 — 4 x verpflanzt, STU 16-20 cm
Pflanzenauswahl

GroBkronige Baume:  Zulassige Arten

Im StraBenraum Im Ubrigen Bereich

Spitzahorn Spitzahorn

Bergahorn Bergahorn Nussbaum
Erle Erle Birke
Esche Esche Buche
Eiche Eiche

Linde Linde

Heckengehdlze (Auswabhl):

Haselnuss Holz-Apfel

Kornelkirsche Schlehe

WeiBdorn Weide

Liguster Holunder

Heckenkirche Hartriegel

Felsenbirne

Gemeiner Schneeball usw.



HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

N

Bestehende Grundstiicksgrenze

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungplanes

1057 Flursticksnummern

Vorhandener Graben (Uferstreifen nach 6kologischen
Gesichtspunkten bepflanzt)

- - -- -- Gemarkungs- bzw. Gemeindegrenzen

HINWEISE DURCH TEXT

1. Sollten im Zuge von BaumafRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes
Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder
sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,
ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.

2. Bauwasserhaltungen sind im wasserrechtlichen Verfahren beim
Landrasamt Pfaffenhofen zu beantragen.

3. Hinsichtlich der Lagerung und Umgang mit wassergefahrdeten
Stoffen, ist die fachkundige Stelle des Landratsamtes Pfaffenhofen
zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdeten
Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt insbesondere bei Bau-
arbeiten.



VERFAHRENSVERMERKE &

1.

E Koy 904 .
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ‘a*-’hm"" i’.gf... die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 29 ,Burgstaller StraBe” in einem Verfahren nach
§13 a BauGB (= beschleunigtes Verfahren) beschlossen.
Der Beschluss wurde am .0..7.. [}z, 2J11... ortsiiblich bekannt gemagcht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 Abs.2 BauGB
vom 0.8, Mirz.2042... bis .1. 8. deril. 2012 .. im Rathaus &ffentlich ausgelegt
sowie gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Behérdenbeteiligung durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlindung wurde durch den
Gemeinderat in der Sitzung vom £.7...20, 2012, gebilligt.

Die erneute C")ffentliphkgits—#nd Behérdenbetgili%un? gem. § 4 a Abs.3 BauGB
erfolgte vom L8 Juni 20V pis 004 iy 2007 ©

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplana m|t Begriindung und den Gelande-
schnitten in der Fassung vom .2 4. Jull. 2007 am . 2.4, Julj. 2012 .
als Satzung beschlossen.
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1. Bilirgermeister

Rohrbach, den ..0.7. Aug. 2012 7= %
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e ia.j’ Birgermeister

ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit wirksam.
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