A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH

=m mm am @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO, Ausnahmen
gemdB § 4 Abs. 3 sind nicht zugelassen.

WA 1 Gebiet mit HanggeschoB
WA 2 briger Bereich

m Flidche fiir Gemeinbedarf (Kindertagesstdtte)

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. 1

U/ D UntergeschoBausbau / Dachausbau ist zuldssig
Das UntergeschoB / DachgeschoB darf bei Einhaltung aller
Festsetzungen als zusdtzliches VollgeschoB im Sinne der BayB0
ausgebildet werden.

0,40 Grundf 1dchenzahl (GRZ)
0,60 Hochstzuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ), z.B. 0,60

o000e8 Grenze unterschiedlicher Hohenentwicklungen

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN

ZZCES Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einiel— und Doppe lthduser zuldssig

— Baugrenze

5. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinien

0ffentliche Verkehrsfliche

6. DACHGESTALTUNG (gilt nur fir WA)
<—> Firstrichtung

SD gleichgeneigtes, symetrisches Satteldach
35-43° Spielraum fiir die Dachneigung mit Angabe der
Gradzahl, z.B. 35 - 43°
7. FREIFLACHENGESTALTUNG UND GRUNORDNUNG
Baum zu erhalten
Zu pflanzender Baum
Iu erhaltende Strducher / Biotopflache
Zu pflanzende Strducher

Offentliche Grinflache

Private Grinflache

8. SONSTIGES

10,5 VermaBung, MaBzahl in Metern, z.B. 10,5 m
> Ein- und Ausfahrt

1.

HINWEISE

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

———o——— Bestehende Grundstiicksgrenze

—o— % Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

————— - Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

297/1 Bestehende f lurstiicksnummer, z.B. 297/1

- Vorgeschlagene Form der geplanten Baukorper

Ga Garage

402

————— Hohenschichtlinien

Nutzungsschablone:

WA 1

0,40 | Baugebiet Grundf ldchenzahl

Geschof3f 1dchenzahl

U+1+D SD | Zahl der Dachform

Vollgeschosse
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°- 43° | Dachneigung
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HINWEISE ZUR LANDWIRTSCHAFT

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Landbewirtschaftung ohne Einschrdnkung zu dulden.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ABSTANDSFLACHEN, ANZAHL DER WOHNEINHEITEN

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen (Art.6 Abs.4 und 5
BayBO). Art.7 Abs. 1 BayBO findet keine Anwendung.

In den Baugebieten im WA sind bei Einzelhdusern je Wohngebdude max.

? Wohneinheiten zuldssig. Die beiden Wohneinheiten diirfen nicht

nebene inander, sondern nur iibereinander angeordnet werden.

Bei Doppelhaushdlften ist je Wohngebdude max. 1 Wohneinheit zuldssig.
Die MindestgrundsticksgroBe je Einzelhausparzelle muB 500 gm, je Doppel-
haushd1fte 300 gm betragen.

AUSSERE GESTALTUNG DER WOHNGEBAUDE UND GARAGEN

Hauptkorper sind entsprechend der Hauptfirstrichtung als langge-
streckte Rechtecke auszubilden und sollten ruhig und geschlossen
wirken. Untergeordnete An- und Vorbauten sind dem Hauptgebdude
gestalterisch anzugleichen.

Doppe lhduser sind profilgleich zu planen und die beiden Hdlften gleich
/u gestalten. Die Halften des Doppelhauses sind zeitgleich zu planen und
zu errichten.

Die tarbgebung von Fassaden und Einzelbauteilen ist nur einheitlich je
Baukorper zuldssig.

Grundsdtzlich sind bei der Gestaltung der Fassaden grelle und verun-
staltend wirkende Farben unzuldssig.

DACHER DER WOHNGEBAUDE UND DER GARAGEN

Innerhalb eines Bauraumes ist die Dachneigung in der angegebenen
Breite frei, jedoch fiir alle Dachfldchen einheitlich zu wdhlen.

Dachne igung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortsgangausbildung
sind bei Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

Als Dacheindeckung sind bei Haupt- und Nebengebduden naturrote Ziegel und
Dachsteine zu verwenden.

Der Kniestock darf von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren,
senkrecht an der AuBenseite der AuBenwand gemessen 50 cm nicht
uberschreiten.

Be1 lebduden darf die Summe der Breite auf einer Dachfldche eingebauten

Dac haufbauten, mit Ausnahme von Oberlichtbdndern, 1/3 der Gebdudeldnge nicht
uberschreiten.

Dachgauben sind erst bei Dachneigung von mind. 35° Grad als stehende Gauben
mit einer Breite von max. 1,40 m oder als Zwerchgiebel zuldssig. Der First von
Iwerchgiebeln u.d. muB, lotrecht gemessen, mind. 1,0 m unter dem First des
Hauptgebdudes bleiben.

Dacheinschnitte sind unzuldssig

Sonnenkollektoren und Energieddcher sind an den Gebdudefassaden
und in der Dachebene liegend zuldssig. Sie miissen in Form, Werkstoff
und farbe mit der Gebdudegestaltung in Einklang stehen.

GELANDEGESTALTUNG

Die Auffiillungen und Abgrabungen haben entsprechend den Geldndeschnitten
su erfolgen. Dariiberhinaus sind zur Geldndegestaltung Auffiillungen und
Abgrabungen bis zu einer Hohe / Tiefe von max. 50 cm zuldssig.

An benachbarten Grundstiicksgrenzen ist der Geldndeverlauf aufeinander
abzustimmen.

Stutzmauern sind nicht zuldssig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE IM WA

Die OK des RohfuBbodens im WA 2 darf nicht hoher als 20 cm iber der ndchst-
gelegenen Fahrbahnoberfldche, gemessen in der Mitte des Gebdudes, liegen.
Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn aufgrund des natiirlichen Geldnde-
verlaufs ein Hohenausgleich erforderlich wird.

Fiir den von den Gelidndeschnitten erfaBten Teilbereich hat die Hohensituierung
der Oberkante des RohfuBbodens im UG entsprechend den Geldndeschnitten zu
erfolgen. MaBgebend ist gegebenenfalls die Differenz zum zugehdrigen StraBen-
bezugspunkt.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen, einschlieBlich deren Nebenrdume ,sowie Nebengebdude im Sinne

des Art. 7 Abs.4 BayBO konnen unter folgenden Bedingungen an eine

vorhandene oder geplante Grundstiicksgrenze gebaut werden:

a, Maximale Wandhohe bei Grenzgaragen, einschlieBlich der Nebengebdude
3,0 m gemessen ab Oberkante hinterer Gehwegbegrenzung.

b, Maximale Ldnge eines einseitigen, giebelstdndigen Grenzausbaues 6,50 m

¢, Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze

errichtet, sind sie hinsichtlich Hohenlage, Dachform und Abstand von der
der 6ffentlichen Verkehrsfldche aufeinander abzustimmen.

d, Falls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Abstansfldchen gemiB
Art.6 und 7 BayBO einzuhalten.

Der Stauraum zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsfldche muB
mindestens 5,0 m betragen. Der Stauraum darf nicht eingezdunt werden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen auch teilweise oder ganz auBerhalb
der Baugrenzen errichtet werden.

BESEITIGUNG VON OBERFLACHENWASSER

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist auf den Freifldchen eine
Versiegelung durch Belagsfldchen und bauliche Nebenanlagen nur soweit
unbedingt notwendug zuldssig.

Das von Dachfldchen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Wenig genutzte Parkpldtze, Stellpldtze und
Grundstiickszufahrten sind wasserdurchldssig zu gestalten.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die Gestaltung und Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Frei-
fliachen ist entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen und der
weiteren Satzungsbestimmungen vorzunehmen.
Die Bepflanzung ist zu erhalten, artentsprechend zu pflegen, zu
unterhalten und bei Abgang von Gehdlzen artentsprechend nachzupflanzen.
Garagenzufahrten und Hauszugdnge sind in ihrer Gestaltung an die an-
grenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldchen abzustimmen.
Parkpldtze und Stellplétze
Offentliche Parkpldtze und private Stellpldtze sind mit wasserdurchlédssigen
Beldgen zu befestigen.

StraBenraumbegriinung

Die StraBenraumbegriinung erfolgt gemdB zeichnerischer Festsetzung im Plan.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung von max.
1,0 m Hohe und ohne Sockel auszubilden. Als Zwischenrdume sind
Maschendrahtzdune zuldssig (ebenfalls max. 1,0 m Hohe).
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9. GRUNFLACHEN

9.1 Die nicht iiberbauten Teile der bebauten Grundstiicke sind, soweit
sie nicht als befestigte Fldchen (Garagenzufahrten, Terrassen)
angelegt sind, gdrtnerisch zu gestalten und mit Bdumen und Strduchern
1t. Festsetzungen durch Planzeichen und Text gemdB zu bepflanzen.

9.2 Offentliche Griinflichen
Die Ortsdurchgrinung ist nach den Festsetzungen durch Planzeichen
auszufiihren. (Laubbdume - Pflanzqualitdt StUF 14- 16 cm, 3x verpflanzt)

9.3 Private Griinfldchen und Griinanlagen
Geschnittene Hecken sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig

Je 300 gm Fldche des Baugrundstiickes ist mindestens ein heimischer
standortgerechter Laubbaum; (mind. StUF 10 - 12 cm , 2 x verpfl.)
zu pflanzen - wobei die nach anderen Festsetzungen zu pflanzenden
Bdume angerechnet werden diirfen

9.4 Gehdlze -
Die durch Planzeichen festgesetzten, zu pflanzenden Bdume sind in ihrer
Lage grundsdtzlich bindend und im Zuge des Bauantrages in den Lageplan
einzuzeichnen.

10. IMMISSIONSSCHUTZ / LARMSCHUTZ

10.1.  Bei Wohngebduden sind die Schlaf- und Kinderzimmer und deren Fenster
nach Westen, Nordwesten oder Siidosten zu orientieren.
Falls eine GrundriBorientierung nach Ausschopfung samtlicher planerischen
MaBnahmen nicht fir alle schutzbediirftigen Rdume moglich ist, so sind
Schallschutzfenster zugelassen.

11. SONSTIGES

11.1 Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrdnke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen.
Die Kabelverteilerschrdnke der Isar-Amperwerke sind aus Griinden der
Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke zu erstellen.
Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.

11.2 Die Unterkellerungen sind mit wasserdichten AuBenwdnden zu erstellen,
Heizd1behdlter sind gegen Auftrieb zu sichern.

11.4 Tag.- oder sonst. Abwasser darf nicht auf den StraBengrund geleitet werden.

.5 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

D VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat ROHRBACH hat in der Sitzung vom 04.04.1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung und den
Geldandeschnitten beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 11.04.1995
ortsiiblich bekanntgemacht.

2. (Offentliche Auslegung vom 05.05. bis .09.06. 1997

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung und den
Geldndeschnitten in der Fassung vom 21.11.1997 wird mit der Begriindung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.12.97 mit 16.01.98 im Rathaus
erneut 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde ROHRBACH hat mit dem BeschluB des Gemeinderats
vom 03.02.98 den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
und den Geldndeschnitten als Satzung beschlossen.

5. Der SatzungshbeschluB wurde am 25.06.1998 gemdB § 10, Abs.3
BauGB (neu) ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

SATZUNG

Die Gemeinde Rohhrbach

Landkreis Pfaffenhofen a.d. Ilm

erldBt aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)

- der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)

- der Planzeichenverordnung (PanzV)
in der zum Zeitpunkt des BeschluBes giiltigen Fassung den

den Bebauungsplan Nr. 30 "MiBbergwiesen I"

als Satzung

Bestandteile der Satzung:

Der vom Architekturbiiro Tietz & Partner
Gollierplatz 4, 80 339 Miinchen

1. gefertigte Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung und
2. der zugehorige Plan Geldndeschnitte

in der Fassung vom 21.11.1997 mit Begriindung in der Fassung
vom: 21.11.1997

l?ﬂ -?AUUNGSPLAN Nr. 30 -
IDNETEGRIERTER GRUNORDNUNG
GE
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MEINDE ROHRBACH

FUR DAS GEBIET
"MISSBERGWIESEN I"-KINDERGARTEN

MaBstab: M 1:1.000

' Kartengrundlage: Amtliche Katasterbldatter M 1 : 1000
Kartennachtrage: Durch den Planfertiger
MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt

geeignet, keine Gewiéhr fir MaBhaltigkeit

Auftragnehmer: Tietz & Partner
Landschafts- und Ortsplanung
Gollierplatz 4

80 339 Miinchen
Tel. 089/50 22 181, Fax 089/50 22 562 B")
MPIS.
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