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Die Gemeinde Rohrbach erlidft aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 8 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 32 ,Gambacher Strale - Rohr" in Rohr

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgeselischaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt deé
Satzungsbeschiusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanidnderung

2. Art der Nutzung

m allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO
je Einzelhaus und Grundstiick sind max. 2 Wohneinheiten (WE) zulissig. Die
W beiden Wohneinheiten diirfen nicht nebeneinander liegen, sondern sind iiber
einander anzuordnen.

3. MaR der Nutzung

zB. 0,3 Grundflachenzahl
z.B. 0,5 GeschofBflachenzahl
zB. | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
| +D Das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusitz-

liches Vollgeschofl im Sinne der Bauordnung werde;..



U++D Das UntergeschoB darf - bedingt durch die Hanglage - im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen ein zusitzliches VoligeschoB im Sinne der Bau-
ordnung werden.

4. Bauweise, Baugrenzen

o} offene Bauweise
T — Baugrenze
A nur Einzelhaus zulissig
SD Satteldach
- Firstrichtung

5. Verkehrsflichen
-
o 6ffentiiche Verkehrsfiachen mit StraBenbegrenzungslinie
IEEETTTIESTES—Co—eetr
6. Griinflachen
Pflanzgebot (Artenauswah! s. 8.2)

geschlossene Strauch- und Baumpflanzung

Baumbestand zu erhalten

offentliche Griinflichen

57/ private Griinflache, von baulichen Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO
% 2/2
ik

freizuhalten. Zaunanlagen sind zulissig
Aufschiittungen sind in diesem Bereich nicht zuldssig

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

\Son bestehende Grundstiicksgrenze
—————  geplante Grundstiicksgrenze
123 Flurstlicknummer

17 Parzellennummer

7
/ / vorhandene Wohngebiude
Ve

” vorhandene Nebengebiude

RRB Regenriickhaltebecken, naturnah gestaltet

e Grabenverrohrung



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Bauweise

4=2--Die-Feilung-von-Grundstiicken-im-Gellungsber -
Genehmigung: g&@%ﬁ';cﬁf@,gﬁ et d 4. A&«{i{w-pm% Vo y

ot “rip Jl‘i% 7
1.3 Nebengebdude gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der %anen zuldssig.
(Ausnahme: s. Pkt. 6, Festsetzung durch Planzeichen ,private Griinflichen*)

2. Baukorper

Der Grundril der Baukérper einschlieBlich mdglicher Anbauten ist in Rechteckform mit ausge-
prégter Langsrichtung zu planen.

3. Décher
3.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First (gilt auch fiir Garagen
und Nebengebidude)
3.2 Dachneigung: I+D: 35°-42°
U+l+D: 15°-42°
3.3 Dachdeckung: Naturrote Dachziegel oder ziegelrote Betondachsteine
3.4 Dachaufbauten: Zuldssig sind einzelne Satteldach- bzw. Schieppdachgauben, sowie
Zwerchgiebel mit einer Breite von maximal 1/3 der gesamten Gebzude
linge.
Die Gesamtlange sémtlicher Dachaufbauten pro Gebiude (z.B. Doppel
haushiilfte) und Dachseite darf maximal 50% der Geb#udelidnge betra-
gen.
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35 ° zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
4. Garagen

4.1 Garagen und Nebengebidude sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung wie das
Hauptgebdude zu errichten.

4.2 Die Giebelbreite bei giebelstindigem Grenzausbau darf maximal 6,50 m betragen.
4.3 Zufahrten zu den Garagen sind mit Ausnahme der Parzellen 5 und 12 von der Gambacher

Stralle aus nicht zuldssig.

5. Hdhenlage und Héhen

b
% AN flr jede Parzelle einzeln festgelegt. Die Hohenfestlegung wird in Metern Uber Normalnu
.+ Zangegeben und bezieht sich auf die Oberkante des RohfuRlbodens im Erdgeschoss (OK EG -

- E
i3,
- ..',.FFB)- Die angegebenen Héhen durfen um max. 0,15 ¢cm (ber- bzw. unterschritten werden.

=51 Die Hohenlage der Gebaude wird in der Anlage zum Bebauungsplan (,Hohenlage der Gebaude*

'u_: E?E’:‘.‘?‘\’ADie maximale Wandhohe ist ftr | + D mit 4,00 m und fur U + | + D mit 6,30 m festgesetzt. Dir

A. Avderun Wandhohe ist fur | + D von OK EG-Rohfuflboden, fur U + | + D von OK UG-Rohfutboden bis zun
j Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen.

lfﬂtr

§.3 Das vorhandene und geplante Geléinde sowie die StraBenh&he ist im Bauantrag in den
Ansichten darzustellen und mit Héhenkoten zu vermafien.

5.4 Kniestockhdhe: maximal 50 cm.
Die Kniestockhohe ist an der AuBenwand von der OK Rohdecke bis UK Fuipfette zu

messen.



Gelandeverdnderungen

6.1 Aufschiittungen sind nur an der Bergseite maximal bis auf OK FertigfuBboden zulisssig.
Abgrabungen sind nur bis maximal 50 cm zuldssig.

6.2 Boschungswinkel sind bis zu einer maximalen Neigung 1:2 {HOhe:Lédnge) zuldssig.

Einfriedungen und Stiitzmauern

7.1 Einfriedungen
Hohe : 1,00 m; straBenseitig: nur senkre

Maschendraht ohne Sockel. 7]
] I. FI I _H— ‘ '»&,‘ 3 . I . I! |.. - ”
9:12,;) i 1@;1"‘. é,'-\ﬁ} Y}fil‘%‘ /f " f-ff'hdl?/i“’umg ‘\«‘{/W vl
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7.2 Stiitzmauern sind nur mit einer max. sichfbaré®fiche von 1,0 m und einem Abstand von
mind. 1,50 m von der Grundstiicksgrenze zulissig. Die Stiitzmauern sind zu hinterpflanzen.

m lattenzdune ohne Sockel, ansonsten:
w RO
< M“ 3

Griinordnung

-

8.1 Private Griinflichen
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflichen nach landschaftsgart-
nerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m? angefangene Grundstiicksfliche ist ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 7.2).
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdisindisch) sind am Ortsrand nicht zuldssig.

8.2 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden:

a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbdume als Halb- und Hochstamm

b) Straucher Acer campestre Feldahorn
Cornus max. Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare  Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

8.3 fiir die Parzelle 16 ist mit dem Eingabeplan ein Pflanzplan einzureichen.

Wasserwirtschaft

8.1 Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
anzuschliefen.

9.2 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

9.3 Niederschlagswasser von Dachflichen ist soweit mdglich auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern.

9.4 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, eventuell
vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

9.5 Eine Versiegelung der Geldndeoberfliche ist soweit wie méglich zu vermeiden.



HINWEISE DURCH TEXT

1.

Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwai-
ge Differenzen auszugleichen.

Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
mufl mit Geruchs- und Lédrmbeldstigungen durch landwirtschaftiiche Arbeiten auch abends und

an den Wochenenden gerechnet werden.

Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an das Versorgungsnetz
der IAW angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite
zugewandten HausauBenwand. Die Verteilerschrinke werden zur Gewéhrieistung der Ver-
kehrssicherheit in die Zéune integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Die betroffenen Grund-
stiickseigentiimer haben die Aufsteliung zu dulden.



