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theiiel mit:

IHFIT CAD

Die Gemeinde Rohrbach eriasst aufgrund

-der§§2; 9; 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBQ) . -
- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) B
- dar Planzeichenvercrdnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Etzwiesen lII" in Fahlenbach

als

SATZUNG

Diese 2. Anderung ersetzt den rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr.36 "Etzwiesen llI' und dessen bisherige Anderung vollstandig.

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplananderung in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geliungsbereich

2. Art der Nutzung

3. Mah der Nutzung

Grenze des réumlichen Geltungsberaiches
des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO;

je Einzelhaus sind max. 2 Wohnelnheiten zuléssig

Die Wohneinheiten milssen dbereinander angeordnet sein.

Die zweite Wohneinheit muss sich der Hauptwohnung fizchenméfig deutlich unterordnen.
je Doppelhaushalfte ist max, 1 Wohneinheit zul&ssig

Gescholfidchenzahl = 0,5

Grundfiachenzahl = 0,35

zwei Vollgeschosse als Hochstmal /  eln Vollgeschoss als Hochstmaf

ohne Dachausbau das Dachgeschoss darfim Rahmen der sonstigen

Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden

Wandhthen s. auch Pkt 4.2 Festsetzungen durch Text

WH / I+D (SD) -4,20m

WH /Il (SD, WD) -6,30m

4, Bauwsise, Baugrenzen

o

e—o—0—0—0

Wandhche bel 1+D (Satteldach) = max. 4,20 m

Wandhéhe bei zwei Vollgeschossen (Sattel- oder Walmdach, Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss)
=max. 6,30 m

offene Bauwelse
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung




nur Einzelhduser zuléssig

A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

;; Ga f -- - Bauraum fiir Garagen / Carports -
| I | e .
i Sucp) f; Bauraum flir Stellplatze

ey Bauraum fiir allseits offene - {iberdachte Stellplétze {Carmports)

5, Offentliche Verkehrafidchen

(@mmtl@ ffentliche Verkehrsflédchen mit StraRenbegrenzungslinie und unverbindlichem Vorschlag
A zur Gestaltung des StraRenraumes (Stellplétze, StraRengriin, Belagswechse| stc.)

Fufwege
2\

6. Private Flachen am StraRenraum

Garagenzufahrt

Fléchen die nicht eingeziunt werden diirfen

Flachen zur Einrdumung von Geh- und Leitungsrechten
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

7. Grinflachen

offentiiche Griinfiche

= ; zu pflanzende Baume
Standorte verénderbar

private Gartenfléichen

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

/4-&!{ bestehende Grundstlicksgrenze
_}— J— geplante Grundstiicksgrenze
_ !
Flurstiick e
132,/48 cknummer
Parzellennummer
vorhandene Gebaude
B
9 Geb&udevorschlag
______________ bestehende Kanalstrecken
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Abstandsfléchen
Es gelten die allgemeinen Abstandsfidchenregelungen der BayBO (Art.6 Abs.4 und5).

Unlergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung {Art.6 Abs.3 BayBO), werden auch auRerhalb
der Baugrenzen zugelassen.

Décher (Wohngebaude)
Dachform:; bei I+D gleichgeneigte Satteldacher mit mittigem zur Geb&udelingsseile parallelem First
bei I gleichgeneigte Sattel- und Walmdécher mit mitligem zur Geb&udeléngsseite
parallelem First
Doppefhduser gelten hierbei in Bezug auf die Gebiudelangsselte als ein Gebaude.
Dachneigung: bei I+D 38°-45°
bei I 22°-28°
Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuléssig.
Die Gesamtidnge der Dachaufbauten (ginschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max. 50% der Gebéudelénge nicht Gberschraiten.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachdeckung: ausschlieBlich rote bzw. retbraune matte (nicht glénzends) Dachziegel oder
gleichwirkende Betondachsteine
Garagen

Garagen (auch Carports) sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen

Baur&umen zulgssig.
Die Lange des Grenzausbaus bel zur Grenze giebelstandigen Garagen darf max. 6,50 m betragen.

Im Bereich der Garagenzufahrien ist ab der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr.9 zu gestalten ist.

Staurdume dirfen zur Strale hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.

Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zuldssig.

Nebengebaude

Nebengeb&ude gem. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 5,0 m zum
StraBenraum und mit einer Grundfidche von max. 10,0 m? zuléssig.

Hahenlage und Héhen

Die Hohenlage der Gebaude wird in der Anlage zu dieser Festsetzung fiir jede Parzelle einzeln festgelegt.
Die Hohenfestlegung wird in Metern {iber Normalnull angegeben und bezieht sich auf die Oberkante des Rohfuibodens

im ErdgeschoR (OK EG - RFB),.
Die angegebenen Hohen diirfen um max. 0,10 m {iber- bzw. unterschritten werden.

Wandhohen %
bei I+D: sD 420m Die Wandhdhe ist von OK-EG Rohfultboden
beill : SD,WD 6,30m bis zum Schnittpunkt der verténgerten

AuRenkante Mauerwerk mit der
OK Dachhaut zu messen,

—{— Wandhdhe

§m =
I
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Geléndeveranderungen

Auffiillungen sind bis auf max. OK festgesetzier Hhenkote OK EG - RFB zulassig,
Béschungen sind mit einem Béschungswinkel von max, 1 : 2 (HBhe : Braite) zulassig.
Stiitzmauemn sind unzulassig. ~

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hihe von max. 1,20 m zuldssig.
Mauem bzw. volifidchig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

Griinordnung

Private Griinflachen

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freiflichen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten,
Je 300 m* angefangene Grundstiicksfidche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Nadelgshdizhecken (heimisch oder fremdiandisch) sind nicht 2uldssig.

Offentliche Griinfidchen
Die dfientlichen Griinflachen sind den Festsetzungen durch Planzeichen (Nr. 7 Griinflachen) entsprechend mit Baumen
zu bepflanzen.

Stellplétze, Zufahrten, private Fléchen am StraBenraum und FuBwege sind versickerungsfahig
zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensleine u.s.w.).

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungan sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die aufen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuléssig.

Dies gilt insbesondere filr Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschiieBlich deren Masten,




HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet, Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebude werden {iber Erdkabel und Vertsilerschrinke an das Versogungsnetz
der e-on angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Straften-
seite zugewandten HausauBenwand.

3. Esdiirfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Soliten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beanfragen.

Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Altiastenverdachtsfiéichen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. warden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirlschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanleren zu assen,

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.

4. Bodendenkmiler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpfiege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehrde.



ANLAGE ZUR FESTSETZUNG DURCH TEXT NR. 5.1
- HOHENFESTLEGUNG - -

-  Oberkante Erdgescholt - RohfuRboden
in Metemn dber Normalnull

- Parzellennummer

Hohe der Straflengradiente
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