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B) SATZUNG und HINWEISE

Die Gemeinde Rohrbach erlasst aufgrund

der §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141 1)), zuletzt geéndert durch EAG
Bau vom 24.06.2004, BGBI. | 5.1359

der Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vorn 14. August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1}

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - Gemeindeordnung (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (BayG0.2020-1-1-1y,

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23, Januar 1980 (GVBL 5.132), zuletzt gedndert durch Entschei-

dung des Verfassungsgerichtshofes vom 29.08.1997 (GVBI. S. 520), und

der Planzeichenverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 [ 8. 58)

folgenden Bebauungsplan

"Schelmengrund — 1. Bauabschnitt” — 1. Anderung

als Satzung:

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet ,Schelmengrund — 1. Bauabschnitt* — 1. Anderung gilt die vom Biiro

far Stadtplanung GbR, Maximilian und Claudia Meinel, Werdenfelser Str. 27d, 86163

Augsburg ausgearbeitete und vom Blro WipflerPLAN, Pfaffenhofen geénderte Be-

bauungsplanzeichnung mit integriertem Grinordnungsplan. Der Bebauungspian be-

steht aus:

- A) Planzeichnung mit Festsetzungen, Hinweisen, nachrichtliche Ubernahmen
und Verfahrensvermerke

- B) Bebauungsplansatzung mit Hinweisen

- C) Planzeichnung ,Héhenlage der Geb&ude"

- D) Planzeichnung ,Gelandeschnitte”

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guitigen Fassung

Zugehorige Verfahrensunterlagen sind E) Begriindung und F) Umweltbericht.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN DURCH TEXT

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA} im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Der innerhalb des Geltungsbereichs als SO ,Einzelhandel* gekennzeichnete Be-
reich wird im Sinne des § 11 BauNVO als Sondergebiet fur Einzelhande] festge-
setzt.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung, Zahl der Geschosse

(1) Die maximal zuléssige Verkaufsflache im Sondergebiet ,Einzelhandel” betragt
800 m?. Wenn beabsichtigt ist, eine darliber hinausgehende Verkaufsflache zu er-
richten, ist eine gesonderte landesplanerische Uberprifung erforderlich.

(2) Folgende Obergrenzen fir Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl dirfen im
Allgemeinen Wohngebiet nicht Gberschritten werden: Grundflachenzahi (GRZ) 0,4
und Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8.

(3) Folgende Obergrenzen fur Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl dirfen im
Sondergebiet nicht Gberschritten werden: Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) 0,8.

(4) entfallt

(5) entfallt

(6) Im Sondergebiet fur Einzelhandel sind maximal zwei Voligeschosse zuléssig.

§ 4 Bauweise

{1} Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) An die Grundstiicksgrenze darf nur giebelsténdig angebaut werden. Dies gilt nur
fur Wohngebaude.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet darf pro Grundstiick ein Nebengebaude unter 10 m?
Grundflache auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden. Hierbei darf das
Nebengebdude nur dem rickwartigen / strallenabgewandten Teil des Grundstii-
ckes zugeordnet werden.

{4} In den Gebieten in denen Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig ist, wird die
Mindestgrundstiicksgréfe (fir Einzel- bzw. Doppelhduser) mit 600 m? festge-
setzt.

§ 5 Wohneinheiten

(1) Je Grundstick mit Einzelhausbebauung sind zwei Wohneinheiten zuldssig. Dabei
muss die zweite Wohneinheit im Dachgeschoss liegen.
(2) Je Doppelhaus ist fur je eine Doppelhaushiélfte eine Wohneinheit zulassig.
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§ 6 Abstandsflichen

Fur die Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung in
der jeweils zum Zeitpunkt des Bauvorhabens giltigen Fassung.

Die Tiefe der Abstandsfidchen fur alle baulichen Anlagen ist von der geplanten
Gelandeoberflache zu messen. Diese muss den Festsetzungen zu den zuldssi-
gen Geléndeveranderungen entsprechen.

Abweichend hiervon gilt fiir die talseitigen Garagen:

Art. 8, Absatz 5. Satz 3, BayBO findet Anwendung.

Die mittlere Wandhohe darf abweichend von Art. 6, Absatz 9, BayBO mehr als
3,0 m betragen, wobei die strallenseitige Wandh&he maximal 3,10 m, gemessen
von der mittig zur Zufahrisseite der Garage angrenzenden OK Stralen- bzw.
Gehweghdhe an der jeweiligen Grundstiicksgrenze bis zum Schnittpunkt Aulen-
kante Aullenwand mit OK Dachhaut, betragen darf. Dies gilt nur fur die zur Zu-
fahrt parallele Grundstiicksgrenze.

Die maximal zuldssige Wandhohe von 3,10 m ist bei zur Stralle giebelstandigen
Garagen talseitig zu messen.

§ 7 Gestaltung der Gebiude

Décher im Allgemeinen Wohngebiet

(1) Alle Gebaude im Alilgemeinen Wohngebiet sind entsprechend der eingetragenen
Firstrichtung mit Sattelddchern und einer fur beide Dachhélften einheitlichen
Dachneigung von 35 Grad bis maximal 48 Grad zu Uberdecken. Auf Bau-
grundstiicken ohne Eintrag der Firstrichtung sind andere Arten der Dachgestal-
tung zuldssig, wenn die Dachneigung von 22 Grad nicht Gberschritten wird.

Bei Doppelhausern besteht der Zwang bzw. Anpassungspflicht bezlglich einheit-
licher Traufhthe und Dachneigung.

Garagen und Nebengebaude dirfen auch mit anderweitigen Dachformen als die
Hauptgebaude Oberdacht werden.

Pultdacher sind parallel zum Hang zu neigen.

{(2) Der First von Satteldachern ist mittig Gber die Langsseite des Geb&udes zu fih-
ren (Dies gilt nur fir Wohngebaude. Doppelhduser gelten als ein Gebaude) und
der First der Hauptgebaude muss (Ausnahme Parzelle 16 a und 16 b)eine gleich-
bleibende Hohe aufweisen.

(3) Rechtwinklig zum Haupffirst liegende Nebenfirste sind als Zwerchgiebel zulassig.
Die Dachneigung ist der Hauptdachneigung anzupassen.

{4) Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachaufbauten sind nur bei den Hauptgebéu-
den mit dargesteliter Hauptfirstrichtung in Form von Dachgauben zulassig. Die
Gesamtbreite von Dachgauben pro Dachhéalfte darf max. eine halbe Hauslange
betragen. Bei Hauptgebauden ohne dargestelite Haupffirstrichtung sind keine
Dachaufbauten zulassig.
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(5)

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farben rot
bis rotbraun zu erfolgen. Anderes Material ist nur dann zuléssig, wenn es in sei-
ner optischen Wirkung Dachziegeln oder Dachpfannen gleichkommt. Grasda-
cher sind im Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Héhenlage der Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet

(6)
7

(8)

(9)
(10)

(1)

(12)

Bei den Hauptgebauden mit zwei Voligeschossen sind auch direkt belichtete
Kellerfenster zulassig, wenn sich dies aus dem MaR der Hangneigung so ergibt.
In den Planzeichnungen ,Hohenlage der Gebaude" und ,Gelandeschnitte” ist
die OK Rohfulboden im Erdgeschoss, bzw. Untergeschoss in Metern (ber
Normalnull festgesetzt. Das festgesetzte Mal darf um 0,15 m Uber- bzw. unter-
schritten werden.

Bei den Hanghéusern (U+1+D) ist die Hohenkote fir das Untergeschoss als Hé-
henfestsetzung und Bezugspunkt fir die Wandhéhe malRgebend.

Die Wandhb6hen, gemessen fraufseitig von OK RohfuRboden Erdgeschoss,
bzw. Untergeschoss an der verldngerten Auflenkante Mauerwerk bis zum
Schnittpunkt OK Dachhaut ist fir | + D mit maximal 4,20 m, fur il mit 6,30 m, fur
U+1+D mit 7,00 m festgesetzt.

Die Wandhohe von Garagen darf gemessen von der OK RohfulRboden bis zum
Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut
maximal 3,10 m betragen.

Gestaltung und Hohenlage fur BaukdGrper im Sondergebiet fir Einzelhande!

Die Wandhdhe {gemaf} Definition nach Art. 6 Abs. 4 BayBO) der Baukérper fir
Einzelhandel darf 419,00 m GNN nicht Oberschreiten.

Fir Betriebs- und Nebengebdude im Sondergebiet missen flache oder flach
geneigte Dachformen bis 20 Grad Neigung und Dachdeckungen den betriebli-
chen Erfordernissen entsprechend gewahlt werden. Die Dacheindeckung hat in
den Farben rot bis rotbraun zu erfolgen. Grasdacher sind zuléssig.
Auskragende Dacher sind ausschliefllich im Anlieferungs- und Ladebereich zu-
lassig.

Signal- oder Leuchtfarben sind als Auflenanstrich unzulédssig.

(13) Nebenanlagen sind mit den Hauptgebauden gestalterisch abzustimmen.

Sonstiges

(14) Die Fassaden der Gebé&ude sind zu verputzen; auffaliend unruhige Putzstruktu-

ren sind unzuldssig. Sie sind in weillen bzw. hellen Ténen zu streichen. Zulds-
sig sind daneben auch Wandverkleidungen in Holz mit unbehandelter oder hell
lasierter Oberflache. Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Keramik,
Kunststoff, Spaltklinker oder Waschbeton sind unzulassig.

Holzhauser und Energiesparhauser sind, sofern sie den sonstigen Festsetzun-
gen entsprechen, zulassig.
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§ 8 Garagen und Stellplitze

(1) Bei Grundstiicken, die ihre Grundstiickszufahrt von der HaupterschlieRBungsstra-
Ren A und B haben, durfen die Garagen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden. Bei Grundsticken, die ihre Grundstiickszufahrt von der Nebenerschlie-
fungsstrafle haben, dirfen die Garagen auch auflerhalb der Baugrenzen errich-
tet werden.

(2) Stellplatzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Errichtung und Anderung
von Wohnungen Stellplatze entsprechend der gemeindlichen Stellplatzverord-
nung nachzuweisen und herzustellen.

(3) Stauraum vor Garagen:

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe vorzusehen, der zur
Stralle hin nicht oder mit nicht weniger als 5,00 m Abstand eingefriedet werden
darf. Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist bei zu-
sammengebauten Garagen ebenfalls nicht zulassig.

§ 9 Einfriedungen, Stiitzmauern und Geldndeverinderungen

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen als transparente, nicht volifiéchig
geschlossene Zaunanlagen mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig.

(2) Im Sondergebiet sind Einfriedungen als kunststoffummanteite Maschendrahtzau-
ne oder verzinkte Eisenzdune an Stitzen aus verzinkten Eisenpfosten und einer
maximalen Hbhe von 2 m zuldssig.

(3) Stutzmauern als Betonwande, Trockenmauern, Palisaden o. 8. sind mit einer Ho-
he von maximal 1,20 m und einem Abstand von mindestens 1,0 m zueinander
und zur Grundstiicksgrenze zulassig.

Die Stutzmauern sind in Form eines Vorgeleges durchgehend zu bepflanzen und
zu begrunen.

Zur Ausbildung von technisch einwandfreien Garagenzufahrten werden in diesem
Bereich Stiitzmauern auch an der Grundstiicksgrenze zugelassen.

(4) Grundsaétzlich dirfen Einfriedungen und Stiitzmauern angrenzend an Offentliche
Flachen ausschlieBlich mit heimischen Strduchern oder Hecken hinterpflanzt
werden. Hecken aus der Gruppe der Koniferen (z. B. Thuja, Fichten) sind als Hin-
terpflanzung oder anstelle der Einfriedungen nicht zulassig.

(5) Auffullungen sind bis maximal OK StraBe, bzw. bis OK festgesetzte Hohe EG
bzw. UG — Rohfullboden zulassig.

Abgrabungen sind bis maximal zur festgesetzten Hohenkote der OK Rohfullbo-
den Erdgeschol bzw. Untergeschol’ zuldssig.

Die Zah! der Vollgeschofle wird aus dem sich hieraus ergebenden, geplanten Ge-
lande ermitielt.

(6) Die durch die Hohenfestsetzungen entstehenden Gelandeunterschiede zum be-
stehenden bzw. im Rahmen der Festsetzungen fur Nachbargrundstlicke zulassi-
gen Gelande sind durch Boschungen bzw. Stutzmauemn (siehe § 9 Abs. 3) anzu-
passen.

(7) Béschungen sind mit einer Neigung von maximal 1.2 (Hohe zu Lange) zulassig.
Der Béschungsfull muss einen Abstand von mindestens 0,50 m zur Grund-
stiicksgrenze einhalten.
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& 10 Immissionsschutz

(1) Das Schallschutzgutachten der Firma Andreas Kottermair - Beratender ingenieur,
Altominster mit der Auftragsnummer 2978.0/2006-RK, datiert auf den
12.04.2007, ist Bestandteil der Festsetzungen.

Allgemeines Wohngebiet

(2) Zur Abschirmung der Verkehrsgerausche sind gemal} der pianzeichnerischen
Darstellung in der ersten Baureihe zur Ottersrieder Stralle hin die Gebaude durch
Garagen miteinander zu verbinden. Siehe hierzu auch die Anlage 1.0 der schail-
technischen Untersuchung mit der Auftragsnummer 2978.0/2006-RK der Firma
Andreas Kottermair - Beratender Ingenieur, Altomunster. Dabei ist eine Beu-
gungskante (Firsththe der Garagen) vorzusehen, welche eine kontinuieriiche
Mindesththe von 4,5 Metern {iber Gelandeoberkante aufweist.

(3} Um an den Fenstern von nachts schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (Schlaf-
und Kinderzimmer sowie sonstige Ruherdume) Beurteilungspegel zu erzielen, die
zur Nachtzeit den geltenden Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 einhalten, ist
eine Grundrissorientierung dieser Rdume zu den l&rmabgewandten Seiten vorzu-
sehen. Eine Bellftung dieser Raume ist an den Fenstern der Fassadenseiten
vorzunehmen, an denen der Orientierungswert eingehalten ist.

Dies bedeutet fur die nachfolgend aufgefuhrien Wohngeb&ude, dass mindestens
ein Fenster der schitzenswerten Rdume an diesen Fassaden zur BelUftung vor-
zusehen ist:

Gebaude 9 Sidseite oder Ostseite

Gebdude 10 und 12; Westseite oder Stdseite
Gebaude 11 und 13: Ostseite oder Studseite

Gebaude 14: Ostseite, Westseite oder Sldseite

{4) Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngeb&ude (einschlielich Wand-
aufbau, Dachaufbau und Vorbauten) muss den ,Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen” der DIN 4109 (Tabelie 8) gentigen. Dies ist im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Baugenehmigungsfreisteliungsverfahren un-
aufgefordert nachzuweisen.

(5) Im Falie eines Um- oder Neubaus des Bestandsgebaudes (auf der Flurnummer
72) ist die Lucke zum Gebaude 14 mit einer Garage mit einer Firsthohe von min-
destens 4,5 m (ber Geldnde zu schlielBen. Weiter sind schitzenswerte Raume
zur Nachtzeit, insbesondere Schlaf- und Ruherdume so zu onientieren, dass die
nachts schitzenswerten Raume Uber Fenster beliftet werden kénnen, an denen
keine Orientierungswertiiberschreitungen vorliegen. Die schalltechnische Dimen-
sionierung des Wohngebadudes (einschlieBlich Wandaufbau, Dachaufbau und
Vorbauten) muss den ,Anforderungen an die Luftschallddammung von Aullenbau-
teilen” der DIN 4109 (Tabelle 8) geniligen. Dies ist im Baugenehmigungsverfah-
ren bzw. Baugenehmigungsfreistellungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen,
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Sondergebiet

{6) In den nachfolgend aufgefihrten Flachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)

zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissi-
onskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h -~ 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2

Teilflache LEK fags LEK nachis
SCT1 61 46
SoT2 59 44

Tabeile 1: Emissionskontingente (LEK) der Teilflachen

(7) Far die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskon-
tingente LEK der vom Richtungssektor angeschnittenen gesamten Teilflachen um

folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente tags und nachits in dB(A) fiir die Richtungssektoren

Richtungssektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent nachts
tags
A 6 6
B 5 5
5 1 —

Tabeile 2: Zusatzkontingente der Richtungssektoren

(8) Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerduschemissionen die fest-

gesetzten Emissionskontingente LEK einschlieflich der jeweiligen Zusatzkontin-
gente nicht (berschreiten. Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung bzw. auf Ge-
nehmigungsfreistellung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungs-
genehmigungsantragen von bestehenden Betrieben anhand schalltechnischer
Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm® (TA Larm) vom 26. 08. 1998 nachzuweisen, dass die
jeweiligen Immissionskontingente LIK nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den
festgesetzten Emissionskontingenten LEK einschlieBlich der jeweiligen Zusatz-
kontingente der jeweiligen Teilflache ergeben, eingehalten werden. Ein Vorhaben
ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Be-
urteilungspegel Lr der vom Vorhaben ausgehenden Ger&usche an allen mafgeb-
lichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK nach E DIN
45691:.2006-12 nicht Uberschritten wird. Die Relevanzgrenze aus E DIN
45691:2006-12 ist zu beachten.

(9) Eine Befreiung oder die Ansetzung davon abweichender Emissionskontingente
LEK oder Immissionskontingente LIK ist in Absprache mit der Genehmigungsbe-
horde maéglich.



Gemeinde Rohrbach, Bebauungsplan ,Schelmengrund 1.Bauabschnitt * — 1. Anderung -9-

§ 11 Werbeanlagen

(1} Im Allgemeinen Wohngebiet: Werbeanlagen dirfen an den Einfriedungen und Ge-
bauden nicht angebracht oder aufgestellt werden. Dies gilt nicht fur Schilder, die
auf Beruf oder Gewerbe an der Stétte der Leistung hinweisen, wenn sie das Stra-
ffenbild nicht verunstalten.

(2) Im Sondergebiet fir Einzelhandel: Die Werbe- und Schriftzone von Werbeaniagen
ist unterhalb der Traufe anzuordnen. Art, Form, Gréle, Lage, Material und Aus-
dehnung der Anlage miissen sich der Mafistablichkeit der Architektur unterordnen.
Blinkende wie bewegliche Werbung und grof¥flachiges Bemalen oder Bekleben
von Schaufenstern sind nicht gestattet. Grelle Farben und Signalfarben dirfen
nicht verwendet werden.

§ 12 Oberflachengestaitung der Verkehrsflichen

(1) Die als Fu- und Radweg bezeichneten offentlichen Verkehrsflichen sind mit was-
serdurchlassiger Oberflache herzustellen.

(2) Parkbuchten im Bereich der Verkehrsgrinfidchen sind mit Rasengittersteinen, Ra-
senpflaster oder Schotterrasen herzustellen. Auf einen ausreichenden Abstand zu
den festgesetzten Bdumen muss geachtet werden.

§ 13 Oberflichenwasser, Niederschlagswasser

(1) Unverschmutztes Oberflichenwasser bzw. Niederschlagswasser muss an den
gemeindlichen Regenwasserkanal angeschlossen werden. Regenwasserzisternen
sind gestattet. Der Uberlauf von Regenwasserzistemen ist an die Regenwasserka-
nalisation anzuschlielen.

(2) Hausdrainagen dirfen nicht am Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

(3) Auf den Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet sind zur Befestigung der
Oberflache nur wasser- und luftdurchidssige Materialien wie Pflaster, Rasenpflas-
ter, wassergebundene Decke zuldssig.

§ 14 Griinordnung

(1} Pflanzgebot und Erhaltungsgebot
Alle textlich festgesetzten Gehélzpflanzungen sind zu erstellen, zu erhalten, zu
pflegen und bei Ausfall nachzupflanzen. Es sind ausschlielich Arten und Sorten
heimischer Gehdize / Obstgehodlze zulassig. Die Pflanzungen sind bis spatestens 2
Jahre nach Beginn der privaten BaumafBnahme fertig zu stellen.

(2) Private Flachen im Allgemeinen Wohngebiet und Sondergebiet
2.1 Mindestpflanzgebot im Allgemeinen Wohngebiet

- Bei Baugrundstiicken fur Einzel- oder / und Doppelhauser ab 400 m? auf-
warts sind pro 400 m® Flache ein groRkroniger Laubbaum oder ein Obst-
hochstamm zu pflanzen. Zu den groflkronigen Baumen zahlen alle Baume,
die eine Endhdhe von mindestens 10 m aufweisen.

- Bei Baugrundstucken fur Einzel- oder / und Doppelhauser einschliellich
400 m? abwarts ist pro Baugrundstiick mindestens ein kleinkroniger Laub-
baum oder ein Obsthalbstamm zu pflanzen. Zu den kleinkronigen Baumen
zahien alle Baume, die in eine Endhthe von mindestens 6 m aufweisen.
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2.2 Pflanzgebot im Sondergebiet flir Einzelhandel

- Pro angefangene 300 m? ist ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Die
Laubbdume der Wuchsklasse 1 sollen entlang den Grundsticksgrenzen als
Baumreihe gepflanzt werden. Der Abstand der Baumreihe zur Grundstiicks-
grenze darf 10 m nicht Giberschreiten.

- Die durch Plansignatur festgesetzten und zu pflanzenden Geholzverbénde
sind entsprechend der planzeichnerischen Darstellung im Verband von 1,5 x
1,5 m und in 3 Reihen zu pflanzen. Es sind nur GroBRstraucher bzw. Arten
der nachfolgenden Pflanzliste zulassig.

- Zusatzlich ist pro 10 Pkw-Stellplatze mindestens ein Laubbaum der Wuchs-
klasse 1 zu pflanzen. Es sind nur Arten der nachfolgenden Pflanzliste mit der
angegebenen Mindestpflanzqualitét zulassig.

- Als Mindestflache fur die Baumscheibe pro einzelnen Baum gelten 10 m%
Die Oberflache der Baumscheiben ist als Grinflache bzw. Schotterrasenfla-
che aufzubauen. Eine 50-%-Oberflachenbefestigung der einzelnen Baum-
scheibe ist nur mit Kalkschotter, Rasenpflaster bzw. Rasengittersteinen zu-
lassig.

- Pflanzliste zu den Laubbaumen der Wuchsklasse 1 mit der Mindestpflanz-
gualitdt Hochstamm dreimal verschult, Stammumfang 12 cm oder Stamm-
busch, Héhe 125 cm:

Acer platanoides - Spitzahorn (Typen fir den Siedlungsbereich) Car-
pinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Robinia pseudoacacia - Robinie
Tilia cordata “Greenspire’ - Stadtlinde

- Pflanzliste zu den Gehélzverbande mit der Mindestpflanzqualitét 6 Triebe,
Héhe 100 cm:

Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, Holunder, Haselstrauch, Roter Hart
riegel, Heckenkirsche, Liguster, Gewohnlicher Schneeball

2.3 Hecken und Hinterpflanzung von Einfriedungen
Die Festsetzung unter § 9 Abs. 4 der Satzung ist zu beachten.

(3) Pflanzgebot auf dffentlichen Griinflachen und auf Verkehrsgrinflachen

3.1 Offentliche Grunflachen: Die planzeichnerisch dargesteliten &ffentlichen Grin-
flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Geholzen zu gestalten.
Zum rechnerischen Nachweis sind pro 150 m® mindestens ein grofkroniger
Laubbaum der Wuchskiasse 1 oder zwei Laubbdume der Wuchsklasse 2 und
pro 50 m? ein Strauch zu pflanzen. Bestehende Gehdlze kénnen angerechnet
werden.

3.2 Verkehrsgrinflachen: Die im Verkehrsgrin planzeichnerisch festgesetzten

Baume sind als Laubbaume der Wuchsklasse 1 oder 2 zu pflanzen. Die Stand-
orte der Gehdlze laut Planzeichnung kénnen verschoben werden, wenn das
Prinzip der Baumreihe erhalten bieibt.
Die Mindestpflanzqualitat fur die zu pflanzenden Laubbaume der Wuchsklasse
1 im Verkehrsgriin ist Hochstamm, mind. dreimal verschult, Stammumfang
mind. 14 — 16 cm und fir zu pflanzende Laubbdume der Wuchsklasse 2 Hoch-
stamm, mind. dreimal verschult, Stammumfang mind. 12 — 14 cm.
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& 15 AusgleichsmafRnahmen

(1) Allgemeine Festsetzungen zur Ausgleichsmalnahme
Die Ausgleichsmafinahme wird aullerhalb des Baugebietes auf einer Flache von
3,2675 ha erfolgen. Der Ausgleich wird nach § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB mit einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt und gemaft § 135a Abs. 2 BauGB von der Ge-
meinde Rohrbach auf Kosten der Eigentimer der Grundsticke durchgefihrt.
Die Ausgleichsmalnahme ist nicht in Teilabschnitten, sondern als Gesamtmaf-
nahme durchzufihren oder vom Okokonto abzubuchen. Die Erstellung der Aus-
gleichsmaflinahme hat spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Erschlieflung
des jeweiligen Teilbaugebietes zu erfolgen.

(2) Die Mafinahme ist in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
durchzuflihren.

(3) Durchfithrung der Ausgleichsmafinahme / Ersatzmalinahme
Die erforderliche Ausgleichsmalnahme wird aulerhalb des Geltungsbereiches des
gegenstandlichen Bebauungsplanes durchgeflhrt. Nachfolgende Grundsticke
werden fiir die betroffenen Grundstiicke festgelegt:

- Gemarkung Waal, Grundstick FL.Nr. 116; Flache 0,5000 ha
- Gemarkung Puch, Grundstiick FI.Nr. 1211; Flache 0,7943 ha
- Gemarkung Puch, Grundstiick FI.Nr. 1233; Flache 0,9933 ha

- Gemarkung Rohrbach, Grundstick FL.Nr. 384; Teilflache Flache 0,7000 ha
(inklusive 0,2 ha anerkannte Aufwertung durch bereits
ausgefihrte Ausgleichsmafinahme)

- Gemarkung Burgstall, Grundstick FI.Nr, 179; Flache 0,2990 ha
(4) Entwicklungsziel, Mafinahme, Pflegeauflage

Gemarkung Puch, FLNr. 1211: 0,7243 ha

Gemarkung Puch, FI.Nr. 1233: 0,9933 ha

Entwickiungsziel: - extensive Wiese / Mahwiese

Mafinahme: - Die teilweise Verrohrung des Grabens auf FLNr. 1211

soll herausgenommen werden.

- Entlang des kompletten Grabens ist ein mindestens 2 m
preiter Saum einzuhalten / anzulegen.

- Zwischen Ackerflachen und Ausgleichsflachen sollen
2 m breite Saume angelegt werden.

Pflegeauflage: - Mahd einmal pro Jahrab 1.9.

- alle 2 Jahre abschnittsweise Mahd des 2 m breiten
Saumes entlang des Grabens und der an die Ackerfla-
chen angrenzenden Saume

- Abtransport des Mahgutes

- Verzicht auf jegliche Dingung und chemischen Pflan-
zenschutz

- Einhaltung der Bewirtschaftungsruhe zwischen 15.3. bis
1.9,

- keine Bepflanzung der Flache
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Gemarkung Rohrbach, FI.Nr. 394 Teilflache mit kologischer Aufwertung wegen

bereits durchgefihrter MaBnahme (Obstbaumallee): 0,7000 ha
Entwicklungsziel: - extensive Wiese und Streuobstwiese
MaBnahme: - Pflanzung einer mindestens einreihigen Hecke aus
heimischen Laubgehélzen entlang der Grenze zur
westlich benachbarten Flurnummer 391 (Grenzabstan-
de einhalten) mit Pflanzabstand 1,50x1,50 m;
- KEINE Pflanzung von Crataegus und Sorbus wegen
Feuerbrand
- Zwischen Ackerflachen und Ausgleichsflachen sollen
2 m breite Saume angelegt werden.
Pflegeauflage: - Mahd einmal pro Jahr ab 1.9.
- alle 2 Jahre abschnittsweise Mahd der an die Ackerfla-
chen angrenzenden Saume
- Abtransport des Mahgutes
- Verzicht auf jegliche Dungung und chemischen Pflan-
zenschutz
- Fachgerechte Pflege der Obstb&ume
- Dauerhafter Erhalt der Obstbaume und der Hecke
Gemarkung Waal, FI.Nr. 116: 05000 ha
Entwicklungsziel. - extensive Wiese / Mahwiese
Malinahme: - Aufweitung des Grabens an einer Stelle
- Entlang des Grabens ist ein mindestens 2 m breiter
Saum einzuhalten,
- Zwischen Ackerflachen und Ausgleichsflachen sollen
2 m breite Saume angelegt werden.
Pflegeauflage: - Mahd einmal pro Jahrab 1.9,

alle 2 Jahre abschnittsweise Mahd des 2 m breiten
Saumes entlang des Grabens und der an die Ackerfla-
chen angrenzenden Sdume

Abtransport des Mahgutes

Verzicht auf jegliche Dingung und chemischen Pflan-
zenschutz

Bewirtschaftungsruhe 15.3. bis 1.9.

keine Bepflanzung der Flache
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Gemarkung Burgstall, FI.Nr, 179: 0.2990 ha

1

Entwicklungsziel: extensive Wiese / Mahwiese

Mafinahme: - MaBnahmen werden in Absprache mit der Unteren Na-

turschutzbehérde durchgefuhrt.

Mahd einmal pro Jahr ab 1.9.

- alle 2 Jahre abschniftsweise Mahd der an die Ackerfia-
chen angrenzenden Saume

- Abtransport des Mahgutes

- Verzicht auf jegliche Dingung und chemischen Pflan-
zenschutz

- Einhaltung der Bewirtschaftungsruhe zwischen 15.3.
bis 1.9.

- keine Bepflanzung der Flache

Pflegeauflage:

§ 16 Versorgungsleitungen und technische Nebenaniagen

(1) Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

(2) Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO, die von aullen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig.
Dies gilt insbesondere fur Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) ein-
schiieflich deren Masten.

3. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 17 Bewehrungsvorschrift
Mit Geldbulle kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen einer
in diesem Bebauungsplan geregelten orilichen Bauvorschrift zuwiderhandelf,
Rechtsgrundlage fir diese Bewehrungsvorschrift ist Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO.

§ 18 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortstblichen Be-
kanntmachung in Kraft.
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HINWEISE

Starkregen in Hanglage

Durch die Hanglage bedingt, kann es bei Starkregen zu vermehrtem Abfluss von
Oberflachenwasser, insbesondere von den unbebauten Hanglagen, kommen. Durch
die Hanglage bedingt, kann bei starken Niederschldagen oder bei Tauwetter im Winter
/ Frihjahr Wasser oberflachennah in grollen Mengen abflieBen. Vonseiten der Ge-
meinde werden hierzu am sidlichen Rand des Geltungsbereiches Sickerrigolen vor-
gesehen. Das aufgefangene Wasser wird dem Auffangbecken zugeleitet.

Die Gemeinde geht davon aus, dass bei der Fortsetzung der Bebauung im Sinne des
Rahmenplanes diese Gefahr durch die weitergefithrte Infrastruktur nicht mehr an-
steht, sodass die Sickerrigolen nur eine voriibergehende Malinahme fir den 1. Bau-
abschnitt sind und daher nicht auf Dauer erhalten bleiben.

Den Grundsticksbesitzern wird empfohlen, zuséatzlich auf ihren Grundstiicken ent-
sprechende Vorkehrungen gegen Schaden durch Hangwasser zu treffen. Die Ge-
meinde Ubernimmt fir Schaden aus Hangwasser keine Haftung.

Bodendenkmailer

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmaischutzbehérde ge-
mafR Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes (siehe auch C) Begrindung,
Punkt 3.1 Bodendenkmaler).




