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GEMEINDE ROHRBACH
Bebauungsplan Nr. 42  Schelmengrund - 2. Bauabschnitt” Zugsammenfassende Erkldrung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

1. RECHTSGRUNDLAGE

Gemal § 10a BauGB ist dem rechtskréaftigen Bebauungsplan eine zusammenfassende Er-
kldrung Ober die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren berlicksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwé&gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, beizufugen.

2. ANLASS DER PLANUNG

Entsprechend des aktuell herrschenden Wohnungsdruckes besteht auch in der Gemeinde
Rohrbach a. d. lim eine hohe Nachfrage an Wohnbaufl&chen. Neben Wchnungen, vor allem
flr Paare und Singles, wird insbesondere der Bedarf an Familienhausbebauung mit freiste-
henden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern gesehen. Mit der Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 ,Schelmengrund 1. Bauabschnitt” wurde der erste Teil eines mehrstufigen
Entwicklungsplanes fur ein insgesamt ca. 28 Hektar groRes Gebiet im Westen der Gemeinde
umgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 42 ,Schelmengrund - 2. Bauabschnitt’ schafft als zweiter
Abschnitt nicht nur neue Wohnbaufldchen, sondern auch die fir die wachsende Zahl an jun-
gen Familien und Kindern erforderlichen Freizeitangebote. Entsprechend der Anforderungen
soll ein durchmischtes Wohngebiet mit Quartiersplatz und Spielplatz entstehen.

3. VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 42 ,Schelmengrund - 2. Bauabschnitt” wurde in der
Sitzung vom 08.05.2018 beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 24.05.2018.

Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger 8f-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Be-
bauungsplan Nr. 42 in der Fassung vom 11.12.2018 fand in der Zeit vom 30.01.2019 bis
06.03.2019 statt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplan Nr, 42
in der Fassung vom 23.11.2020 fand in der Zeit vom 20.01.2021 bis 25.02.2021 und in der
erganzten Fassung vom 05.05.2021 in der Zeit vom 10.06.2021 bis 24.06.2021 statt.

Die Gemeinde Rohrbach hat mit Beschluss vom 07.07.2021 den Bebauungsplan Nr. 42 gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.07.2021 als Satzung beschlossen.
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GEMEINDE ROHRBACH
Bebauungsplan Nr. 42 Schelmengrund - 2. Bauabschnitt* Zusammanfassande Erklarung

4. BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beach-
tet und die Untersuchungsergebnisse in einem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB dargestellt.

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

4.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen & biologische Vielfalt, Schutzgut Klima & Lufthygiene

Baumpflanzungen entlang der sonstigen Verkehrsflichen (insb. entlang der inneren
ErschlieBungsstralen und der FuR-/Radwege)

Pflanzung eines Baumes pro angefangener 350 m? Grundstiicksfliche
Erhait und Sicherung des amtlich kartierten Biotopes
Ausgleichsflichen teilweise innerhalb des Planungsumgriffs

4.1.2 Schutzgut Boden und Flache, Schutzgut Wasser

Festsetzung einer niedrigeren GRZ innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA)
als nach BauNVO mdglich wire (gréRtenteils 0,35 statt 0,4)

Ausf(hrung von FuRwegen und Stellplatzen in wasserdurchldssiger Bauweise
optional Flachddcher (Moglichkeit der Begrinung und damit Regenriickhalt)

4.1.3 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwar-
ten.

Art und Menge an Strahlung.
Die erméglichten Vorhaben lassen keine relevanten Auswirkungen zu.
Art und Menge der erzeugten Abflle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Es ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die ordnungsge-
méRe Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen).

Diese Risiken sind mit den erméglichten Vorhaben nicht in erhdhtem MaRe verbun-
den.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
BerUcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natUrlichen Ressourcen.

Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit einbezogen.
Weitere Auswirkungen im Zusammenhang sind nicht zu erwarten.
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GEMEINDE ROHRBACH
Bebauungsplan Nr. 42 .Schalmengrung - 2. Bauabschnitt” Zusammenfassende Erkldrung

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
maR der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klimawandels.

Die ermdglichten Vorhaben haben geringe Auswirkungen auf das Mikroklima. Ein
erheblicher AusstoR von Treibhausgasen ist mit der Planung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Flr die mdgliche bauliche Entwicklung des Gebietes werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behtrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden im Rahmen der
frOhzeitigen Beteiligung aufgefordert, hierzu vorliegende Informationen mitzuteilen.

Die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes zu Pflanzmanahmen und zur Versicke-
rung von Regenwasser sowie die geeignete Integration in die ndhere Umgebung (Geldnde-
verdnderungen) vermeiden wesentliche negative Umweltauswirkungen.

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich wurden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planes ermittelt.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich fur den Eingriff von 25.569 m? erfolgt teil-
weise innerhalb der raumlichen Grenzen sowie auRerhalb auf Okoflachen im Besitz der Ge-
meinde, welche nicht gesondert festgesetzt werden missen, da sie dem Okoflachenkataster
gemeldet werden und dinglich gesichert sind.

5. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND DER
BEHORDENBETEILIGUNG SOWIE DEREN BERUCKSICHTIGUNG

“Im Rahmen der frahzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB . V. m. § 4 Abs. 1 BauGB
gingen folgende wesentlichen Anregungen ein und wurden entsprechend in der Abwagung
beriicksichtigt:

Stellungnahmen von Behérden

Es wurde angeregt, die geplanten Bauflichen im Innenbereich zu entwickeln. Die Festset-
zungen zur Gestaltung, auch der Einfriedungen und des Ortsrandes, sollten sich an der be-
stehenden angrenzenden Bebauung orientieren und den dérflichen Charakter fortflhren.

Es wurde auf die Verantwortung der Gemeinde flr den allgemeinen Klimaschutz hingewiesen
und angeregt Baugrenzen enger zu fassen oder ggfls. Baulinien festzusetzen.

Es wurde auf eine erforderliche saP (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) und die Fest-
setzungen zum Ausgleich fiir den Eingriff hingewiesen. Der Stralenraum sollte eine
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GEMEINDE ROHRBACH
Bebauungsplan Nr. 42  Schelmasngrund - 2. Bguabschnltt‘ Zusammenfassende Erklarung_

durchgéngige Baumbepflanzung erhalten und die Erstellung von Freiflachengestaltungspléne
festgesetzt werden.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes wurde auf die nahe gelegenen Hopfengarten, Warme-
Pumpensysteme und auf méglichen Altlasten hingewiesen. Auf die landwirtschaftliche Nut-
zung der angrenzenden Fldchen und deren Bericksichtigung in der Bauleitplanung wurde
hingewiesen.

Aus der Sicht der Denkmalpflege wurde auf in der N3he vorhandene Bodendenkmaler und
die Sichtbeziehung zu dort bestehenden Baudenkmalern hingewiesen.

Bei der ErschlieRung soll insbesondere auf die Bedirfnisse von Senior:innen und die erfor-
derliche Barrierefreiheit sowie die Befahrbarkeit fir die Feuerwshr und die Abfallentsorgung
geachtet werden.

Es wurde angeregt, die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung zu prifen und ent-
sprechende Mafinahmen oder Festsetzungen umzusetzen. Der Umgang mit Schichtenwasser
und Niederschlagswasser aus dem AuRengebiet sollte in der Planung entsprechend gewdlr-
digt werden,

Wertung / Abwégung

Der Gemeinde Rohrbach stehen aktuell keine weiteren Flichen im Eigentum im Innenbereich
fur eine Entwicklung zur Verfugung. Das Gebiet ,Schelmengrund® wurde vor einigen Jahren
bereits als Rahmenplan fur die weitere wohnbauliche Entwicklung von Rohrbach aufgestsllt
und entsprechend mit dem Landratsamt abgestimmt. Die Festsetzungen zu Gestaltungen ori-
entiert sich an dem 1. Bauabschnitt des Gebietes Schelmengrund. Im Sinne des Gebotes der
Gleichbehandlung und der Abstimmung wurde die Festsetzung nicht geandert.

Im Sinne der Verantwortung zum Klimaschutz wurden die Pflanzung von Bdumen, Baugren-
zen und die Hdhen von Geb#uden so festgesetzt, dass die nérdlich gelegenen Grundstiicke
mdoglichst wenig verschattet werden.

Sowohl die Ermittiung des Ausgleichsbedarfs und die Ausgleichsfldchen wurden festgelegt
als auch die saP wurde durchgeflhrt und im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Wahrend anhand der parallel durchgefiihrten ErschlieBungsplanung Baumstandorte festge-
setzt wurden, wird auf die Forderung nach Freiflachengestaltungsplanen verzichtet.

Auf die in der Bauleitplanung zu berticksichtigenden Belange des Immissionsschutzes wurde
in den textlichen Hinweisen und der Begrlindung eingegangen.

Aus der Sicht der Gemeinde waren die Festsetzungen zu den Denkmalern ausreichend be-
rlcksichtigt und wurden nicht ergénzt.

Bei der Umsetzung der ErschlieBung wird besonderes Augenmerk auf die Barrierefreiheit ge-
legt. Eine fir die Abfallentsorgung und den Brandschutz funktionale ErschlieBung ist gewahr-
leistet.

In Hinsicht auf die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung wurde das Baugebiet
sorgfaltig Oberplant und Anhand eines jeweiligen Konzeptes die Ver- und Entsorgung nach-
gewiesen. Fir das anfallende Niederschlagswasser aus dem AuBengebiet wurden entspre-
chende Fléchen und Manahmen zur ordnungsgemaRen Ableitung festgesetzt.
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GEMEINDE ROHRBACH
Bebauungsplan Nr. 42 Schelmengrund - 2. Bauabschniit" Zusammenfassende Erklarung

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Erhebliche Bedenken wurden gegenlber der ordnungsgem#&Ren Behandlung von Nieder-
schiagswasser aus dem AuBBengebiet, der Verschattung der nérdlich gelegenen Grundstiicke
und der Zunahme durch Baustellenverkehr und die zukiinftigen Bewohner vorgebracht.

Wertung / Abwégung

Fir das Baugebiet wurde ein ErschlieBungskonzept parallel zur Planung erstellt, bei dem die
insbesondere die Hanglage berlcksichtigt wurde. So werden im S{idwesten Fléchen flir den
Regenriickhalt geschaffen, entlang des Baugebietes Rigolen und Mulden eingebaut und Teile
in das siiddstlich gelegene Riickhaltebecken am Serbenweg zurlickgehalten.

Die ErschlieBung wird so angelegt, dass mindestens zwel Zufahrtsstralen zum Baugebiet
hergestellt werden und eine Entlastung des Verkehrsaufkommens ermdglicht wird.

Bei der Festsetzung von Baugrenzen, Geb&udehdhe und der Art der Bepflanzung wurde an-
hand einer Verschattungssimulation darauf geachtet, dass die Verschattung der nérdlich ge-
legenen Grundstlicke minimiert wird.

| Im Rahmen der Betsiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB gingen folgende
wesentlichen Anregungen ein und wurden entsprechend in der Abwagung berlcksichtigt:

Stellungnahmen von Behdrden

Es wurde erneut angeregt, die Festsetzungen zu den Einfriedungen und zur Ortsrandeingri-
nung zu Uberarbeiten.

Durch Einschréankung der Nutzung soll der Hopfengarten im Stiden so reduziert werden, dass
der Abstand von mind. 50 m gewéhrleistet ist.

Zu den erforderlichen CEF-MalRnahmen wurden Anregungen fur die geeignete Umsetzung
vorgebracht.

Es wurden Anregungen zur Barrierefreiheit und zur Abfallentsorgung vorgebracht.

Von Seiten der Denkmalpflege wurde auf die Sichtbeziehung zu den bestehenden Baudenk-
mélern und deren erforderlicher Berlicksichtigung hingewiesen.

Die Belange der Wasserwirtschaft sind noch endgultig mit dem WWA abzustimmen und zu
berlicksichtigen.

Bzgl. der landwirtschaftlichen Nutzfldchen wird auf einen sparsamen Umgang mit geplanten
Baufldchen und Ausgleichsflichen und auf die Einschrénkung der Nutzung der Verkehrsfla-
chen durch parkende Fahrzeuge hingewiesen.

Auf die in mind. 200 m Entfernung verlaufende Bahnlinie wurde hingewiesen.
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Bebaugngsplan Nr. 42 ,Schelmengrun_d - 2. Bauabschnitt* Zusammenfassende Erklarung

Wertung / Abwégung

Die Gemeinde #ndert die Festsetzungen nicht, da es sich um einen tempordren Ortsrand
handelt, welcher sich zukUnftig weiter nach Stden verlagern wird und eine ad#quate Garten-
gestaltung zu erwarten ist.

Der Hopfengarten im Stiden wurde im Bebauungsplan reduziert.

Die Hinweise zu den CEF-MaRnahmen dienen der besseren Umsetzung und sollen bei der
Bauausfthrung berlicksichtigt werden.

Bei der ErschlieBungsplanung wurden Barrierefreiheit und Abfallentsorgung hinreichend be-
ricksichtigt.

In Bezug auf die Denkmalpflege konnte eine Betroffenheit der geplanten Wohngeb&ude ge-
genlber den Denkmalern nicht eindeutig definiert werden, weshalb ein Teil des Baugebietes
im Osten so angepasst wurde, dass eine Zustimmung von Seiten des Landesamtes fiir Denk-
malpflege in Aussicht gestelit werden kann. Dies ist jeweils gesondert abzustimmen.

In Hinsicht auf die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung wurde das Baugebiet
sorgféltig Oberplant und Anhand eines jeweiligen Konzeptes die Ver- und Entsorgung nach-
gewiesen. FUr das anfallende Niederschlagswasser aus dem AuRengebiet wurden entspre-
chende Fléchen und Ma2nahmen zur ordnungsgeméiien Ableitung festgesetzt.

Die Gemeinde hat sowohl die ErschlieBungsplanung als auch die Ermittlung der Ausgleichs-
flachen sorgféltig durchgeflihrt und ist damit den Anregungen soweit mdglich nachgekommen.

Erhebliche Auswirkungen zwischen Bahnlinie und Baugebiet sind nach derzeitiger Kenntnis-
lage nicht zu erwarten.

Stellungnahmen aus der Offentlichkelt

Es wurde erneut angeregt, die Festsetzungen zu baulichen Anlagen auerhalb der Baugren-
Zen und zur Geléndeverdnderung freizligiger zu gestalten.

Es wurden erneut Bedenken bzgl. dem Niederschlagswasser aus dem AuRengebiet und die
verkehrliche ErschlieBung vorgetragen.

In Bezug auf die Verschattung der nérdlich angrenzenden Grundstiicke wurden erneut Be-
denken vorgebracht.

Wertung / Abwégung

Die Gemeinde hat die Festsetzungen gepruft und &ndert diese aus stiadtebaulichen Grinden
zur Erzielung des gewiinschten Ortsbildes nicht.

Mit der Ermittlung der erforderlichen MaRnahmen zum Schutz der Wohnbebauung im gesam-
ten Baugebiet Schelmengrund wurde ein Fachblro beauftragt, welche in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt die Planung durchgefiihrt hat. Das Ergebnis daraus wurde in die Bau-
leitplanung Gbernommen. Ebenso wurde die verkehrliche ErschlieBung sorgfaltig ausgearbei-
tet und im Bebauungsplan festgesetzt.
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GEMEINDE ROHRBACH
Babauungsplan Nr. 42 ,Schelmengrund - 2. Bauabschnitt” Zusammenfassende Erklarung

Die Gemeinde hat in der Abwégung aller Belange das Baurecht gegeniiber dem Vorentwurf
zurGckgenommen, die Héhen neu Uberarbeitet und anhand einer Verschattungsstudie die
Auswirkungen auf die nérdlichen Anlieger auf das h8chstmdégliche Minimum reduziert. Daher
erfolgten keine weiteren Zugestandnisse.

6. GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG VON
PLANUNGSALTERNATIVEN

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung war davon auszugehen, dass auf den Flachen weiterhin
intensive landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung betrieben wird. Eine aus naturschutz-
fachlicher Sicht erforderliche Strukturanreicherung kann bei gleichbleibend intensiver Nut-
zung weitgehend ausgeschlossen werden. Eine Versiegelung des Bodens wirde allerdings
unterbleiben.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Gemeinde Rohrbach aber
auch die Chance auf eine weitere Siedlungsentwicklung und damit auch die Chance auf Stér-
kung der gemeindlichen Wirtschaftskraft und Infrastruktur. Die im Umweltbericht genannten
erheblichen Auswirkungen wirden in dhnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten
zum Tragen kommen und sind am gewahlten Standort durch Vorbelastungen verhaltnismaRig
niedrig.

Grundlage des stédtebaulichen Konzepts ist das Ergebnis eines flr dieses Gebiet durchge-
fuUhrten Wettbewerbes. Es handelt sich um ein Uber mehrere Abschnitte geplantes Entwick-
lungskonzept, welches in einem Vorentwurf bereits vorgesehen war und im Flidchennutzungs-
plan dargestellt ist. Eine Planung von 2016 wurde aufgrund des erforderlichen Schutzabstan-
des von 50 m zu dem im Siiden gelegenen Hopfengarten geéndert. Im weiteren Verlauf wurde
das ErschlieBungskonzept so gedndert, dass die Stichstralen entfallen kénnen und die
Grundstlcksentwésserung gleichfalls damit optimiert wird.

Auf Grund des Vorkommens geschitzter Amphibienarten wurde die Bebauung und der ge-
plante Spielplatz im Slidosten zugunsten des Erhalts von Lebensbereichen reduziert. Des
Weiteren wird zur Minderung der Beeintrachtigungen auf vorhandene Biotope, auf eine FuB-
wegvernetzung und Zerschneidung des Biotopes verzichtet.

Etwaige negative Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch die verschiedenen Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmanahmen ausgeglichen werden.
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