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ZEIChrzung 5O Photovoltaik Vorhdbenbezogener Bebduungsplan 2.2 Die Art der Nutzung for Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB  zeitlich 8.4. Verwendung von Regio - Saatgut | D. Verfahrensvermerke
- \ T B Nr. 43 'Soldrpark C)terariadl it GrUnordnungspan bfafris’re’r: bis I?’] .12.2947 ist die Anlage wieder zuriickzubauen. Bei der Ansaat der Grinlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut
\/ 3.00 | 06 Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zurickzuversetzen. mit einem Kréuteranteil von 30 % zu verwenden. 18 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.07.2017 gemdB § 2 Abs 1. BauGB
\ \ ALl : Anlagen und Gebdude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder - die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans  beschlossen.  Der
N\ Sondergebief Photovoltaik entsprechend dem  Ausgangszustand vor dieser Sondernutzung - die 9 Immissionsschutz Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2017 ortsublich bekannt gemacht.
\/ planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzfléche. i TR : ) o . e .
\/ N e e T e bt U , Eah 9.1 Von den Modulen darf keine andauernde Blendwirkung auf Siedlungs- oder | 2 Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdf3 § 3 Abs. 1 'BCIUGB mit dffentlicher
PiscnorEes gl s sy Ui sle vl B Rps B R Darlegung und Anhérung for den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

Verkehrsfléchen ausgehen. Die ,Gutachterliche Stellungnahme zu Blend- und
Reflexionsverhdlinissen eines Solarparks in Oftersried Freistaat Bayern” der
PSP-Consulting GmbH, Zwickau, Stand 22.11.2017, ist hierbei zu beachten.

Planungsrechtliche Voraussetzungen: Zeitpunkt entfallen sollte.
Die Gemeinde Rohrbach an der llm erlésst gemaf § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches

25.07.2017 hat in der Zeit vom 01.09.2017 bis 02.10.2017 stattgefunden.

E 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

1.2 Baugrenze Flache fur Photovoltaikmodule und Gebaude

Art der baulichen Nutzung

2.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Auf den Grundsticken FI.-Nr. 1814 und 1818 (TF), Gmkg. Rohrbach.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhdngigen) Photo-
voltaikmodulen sowie der unter Punkt 3.1 genannten Technikgebdude.

Streifenfundamente) eingesetzt werden.

Zusétzlich sind je ein Gebéude fur Trafo- und Wechselrichter und dhnliche Technik
sowie ein Gebaude fur Pflegeutensilien mit einer Grundfldche von je maximal 3,5
x 2 m und einer Wandhshe von maximal 3 m zuldssig.

3.2 Max. Héhe der Module einschl. Tragekonstruktion: 3,00 m.

3.3 Als Grundflachenzahl wird 0,6 festgesetzt. Maf3geblich fur die Ermittlung der
Grundfléichenzahl ist die umzdunte Flache. Als Grundfléche wird die Grundflache
der Gebdude sowie die senkrechte Projektion der Module auf die
Geldndeoberfléche gerechnet.

Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Fur Trafo- und Wechselrichtergebéude sowie Gebdude fur Pflegeutensilien
werden Sattelddcher festgesetzt. Als Farbe ist naturrot, rotbraun oder braun zu
wdhlen. Die Fassade ist mit naturbelassenem oder braun lasiertem Holz zu
verschalen. Durchbriche, Liftungséffnungen und dergleichen missen siedlungs-
abgewandt angeordnet werden.

Oriliche Verkehrsfléchen

5.1 Die Grundstickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten

Flachen bis zu einer Breite von 5 m zuléssig

20 cm Uber dem Boden auszufihren.

Geldéndeoberfldche/Grundwasserschutz

7.1 Das natirliche Geléndeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
aufgeschittet werden. Stutzmauern sind unzuldssig. Aufschittungen mussen mit
inerfem Material (Z-O-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.

7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerféhiger Ausfuhrung (Schofterrasen)
herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitfléichig Uber die belebte

die Teilbereiche der &stlichen Einfriedung mit mindestens gleichem Hohenniveau
wie die Straf3en.

9.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom
Transformator abstrahlende Geréusche, der Larm, den Wartungarbeiten, missen
bei ndchstgelegenen Wohngebduden (Entfernung ca. 240 m) die in der TA Larm
genannten Anforderungen erfullen. Insbesondere mussen die Beurteilungspegel
des Anlagenlérms nachstehend genannte Immissionswerte um jeweils 6 dB(A)
unterschreiten. Folgende Immissionsrichtwerte gelten fur die Immissionsorte:

tags (6:00 - 22:00 Uhr): 60 dB(A) fur MD / 55 dB(A) fur WA und
nachts (22:00 - 6:00 Uhr): 45 dB(A) fur MD / 40 dB (A) for WA

Einzelne kurzzeifige Geréuschspitzen dirfen den Richtwert tags um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Fur fieffrequente Geréusche sind die Anforderungen der DIN 45680 maf3geblich.
Bei Beschwerden Uber den Lérm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die
Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm
und/oder der DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spdtestens
innerhalb von zwei Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom
Vorhabenstréiger kostenfrei vorzulegen.

9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig.

12. Telekommunikationslinien

Zwischen den Erdunganlagen der  Freiflachenphotovoltaikanlage  und
Telekommunikationsleitungen ist ein Abstand von mind. 15 m sicherzustellen.

13. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(BauGB) , Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. 5 L :
Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), LYV eV Vi gaivjabz\;:zr::;ﬂzmm?:mgfr iuzb::§'1(455t§' i;r’:nirjralZiedeErrrf:tSf;ZghCZ: Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. a Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger‘bffenﬂicher Belange
der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts Photovoltaikmodule und der Einfriedung zuléissig. Sonstige bauliche Anlagen In den Bereichen, in denen die Modulebene auf gleicher Héhe mit der Autobahn gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
(PlanzV 90) folgende Satzung: Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 43 missen auBerhalb der Bauverbotszone angeordnet werden. oder KreisstraBe liegt, ist ein Sichtschutz vorzusehen, der ca. 20 cm Uber dem | 25.07.2017 hat in der Zeit vom 01.09.2017 bis 02.10.2017 statigefunden.
'Solarpark Ottersried'. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Héhenniveau der Modulebene liegt. In Bereichen, in denen die Modulebene Uber
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung: 3 O d?m Hé.henniveau der Verkehrsfldch.en liegt, muss der Sichfschuf'z mindestens d(?s 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am 10.10.2017
: 9 Hohenniveau d?r Module.bene errelc'hen. Der Zaun darf s diesem Zweck die gebilligten Fassung vom 10.10.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trdger
Festsetzungen 3.1 Die Versiegelung von Flichen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen festgesetzte Maximalhdhe im notwendigem Mafe Gberschreiten. sffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2017 bis
Gebdudefundamente  zu  beschrénken.  Die  Modultische  sind  mit Die betroffenenen Bereiche sind: 29.01.2018 beteiligt.
AL Rarr?mfundamen“’ren aus  Metall e Yercnkem. Sollten  Grindungsprobleme Fur Teilgeltungsbereich I: die stdliche und westliche Einfriedung
vorliegen, kénnen bedarfsorientierte Fundamente (Punkt- oder Fur Teilgeltungsbereich II: die nordliche, westliche und stdliche Einfreidung sowie 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am 10.10.2017

gebilligten Fassung vom 10.10.2017 wurde mit der Begrindung gemdf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.12.2017 bis 29.01.2018 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Rohrbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.02.2018
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.02.2018 als Satzung
beschlossen.

Rohrbach, den ¢/

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am /A@Q?Q(%gemdﬁ 8
10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB orisublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit

P e Ca e Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
\ Einfriedungen 10.1 Werbeanlagen sind im Geltungsbereich unzuléssig iedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
- 6.1 Einfriedungen dirfen eine Gesamthshe von 2,20 m Gber der bestehenden gegeben. Der Bebauungsp!on ist damit in Kraft ge‘rre.fen. Auf die Rechtsfolgen des § .44
o—o—o—o— natirlichen Geléndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende Betonsockel 11.  ErschlieBung A'bs 3,5012 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird
sind unzuléssig. Es sind lediglich Punkifundamente for die Zaunpfosten erlaubt. 11.1 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets hingewiesen.
Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der Geléndetopographie mindestens 4

Rohrbach, den // L7\3jo/@%
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Bodenzone versickern kann. For starker befahrene  Abschnitte  der &0 Photovoliaik
Sondergebietszufahrt kénnen fir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder C. Hinweise E. Begriindung siehe Texiteil
Rasenfugenpflaster verwendet werden. T Hohe max.| GRZ
S E Umweltbericht siehe Textteil 3,00 m 0,6
7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig Uber Hisnecies aunen Texf: y _ ; 1
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht 1. Sollten im Zuge der'Errlchfung oder des Betriebes de.r Photovoltaikanlage Sc‘h.aden an o
zuldssig. Flurwegen enstehen sind diese Schiden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen. ‘7@;
2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fur schédliche Bodenverdnderungen oder eine b
Landschatispilege/Grinordnung Altlast bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das e e ot E
7] i . o . i Landrcn‘sam’r Pfcffenhofen e lnformleren. Dolesstruﬂs—:92237Sulzbuchflkr;se:;el:h:?)‘r?ib1”/81Otflr-\(),unFux:0226:9&2:-:1 infu@unegﬁzzcwgw.nte::ﬂ‘de é‘g
8.1 Okologische Ausgleichsfléche: Der Ausgleichsbedarf wurde gemdB des 3 Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare 8 o
D Leitfadens *Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ergéinzte Fassung”’, und daher unbekannte Bodendenkméler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende "7 ogs gree™
2003 in Verbindung mit dem Schreiben des Bayerisches SMI  zu Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Gemeinde Rohrbach a.d. llm Unterlage
Freiflchen-Photovoltaikanlagen von 19.11.2009 ermittelt. Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG) e
Der notwendige Ausgleich wird auf internen Fléchen im Geltungsbereich des Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich ah i
Bebauungsplanes erbracht. Naheres ist dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Hofmarkstrate 2, 85296 Rohrbach a.d.Im Datum Zeichen
und dem Umweltbericht zu entnehmen. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum Endfassung vom 06.02.2018 boarbaiiat |Gz 06.02.2017 Aures
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
8.2 Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung: Die interne Ausgleichsflachen und Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten eesnelig
Lage des Geltungsbereiches M 1:20.000 die sonstigen Randbereiche sind wie dargestellt mit einer mind. 2,20 m hohen gestattet. Gz
| G e T f Hecke aus heimischen Stréiuchern zu versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der 4. Die Fertigstellung der Pflanzungen ist bei der UNB zu melden und ein Abnahmetermin ist Nr. 43 gsEAt _
E;HCh*Uf‘Q de.r 4 Azlagir fs;;‘ti‘res’rens Eei Beginn der darauf fOIQi"de” zu vereinbaren. Die Kopien der Lieferscheine der Bepflanzung der Ausgleichsflache sowie =
e e bl oot s e i e . | vorhabenbezogener Bebauungsplan
Zu Nachbargrundstiicken sind die Grenzabsténde gem. AGBGB zu beriicksichtigen. Bei ,SOlGrpG I"l( O'H'ersrled mit Gronordnungsplan
eliﬂnehmen. ' | s sémtlichen Anpflanzungen darf kein negativer Einfluss auf Nachbargrundsticke entstehen.
Die Pflanzungen sind nf"f Strohs e mulchen, fochgerechiuzu pfllege.n und i irem 5. DIN-Vorschriften, auf die in den fextlichen Festsetzungen und Hinweisen des MaRstab 1: 1000
Bestand c‘louerhuﬁ o S|d.“|ern. N.'Ch* angewachse“ne Gehdlze sind in der néchsten Bebauungsplanes Nr. 43 "Solarpark Ottersried" verwiesen wird, sind Gber den Beuth P )
Planzperiode durch Gehélze gleicher Art und Grofe zu ersetzen. Verlag GmbH Berlin zu beziehen. Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das i ik
Deutsche Institut fir Normung e.V. Berlin. Die DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei
8.3 Pflege innerhalb der Freifléchenphotovoltaikanlage Rechiskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Ebenso wie die der Planung Vera Aures David Neidl
Die Sondergebie’rsﬂdche ist als Gronland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen und Erlasse kénnen diese bei der Gemeinde NEIDL + NEIDL  Landschafisarchitekten und Stadplaner Portnerschaft mbB NEIDL -+ NEIDL  Landschafisarchitekten und Stadtplaner Parnerschaft mbB
zweimal jéhrlich zu méhen und das Méhgut abzufahren. Etwa drei Viertel der Rohrbach zu den Gblichen Dienstzeiten eingesehen werden.
Flache wird zweischiirig (erster Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August)
k. geméht, das verbleibende Viertel einschirig (ab 15. August). Die Verteilung der Hinweise durch Planzeichen:
n;“&‘ﬂj“‘" - ein- bzw. zweischurigen Teilflachen ist jéhrlich wechselnd anzuordnen. Alternativ “| " Flurgrenzen, Flurnummern
‘ ‘Smw:iwé . ist eine Beweidung zuldssig. \T\
. T Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende
Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, | _| Abstandlinien zur Fahrbahngrenze, bemaft Projekt: 687
I Japanischer Knéterich) sind auf der gesamten Fléche frihzeitig zu beseitigen.




