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Praambel

Die Gemeinde Rohrbach erldsst aufgrund

e des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB),

e der Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO),

e des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und

e der Planzeichenverordnung (PlanzV)

- in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung -

folgende SATZUNG:

Innenbereichssatzung
Nr. 1 ,Firholzen“

2. Anderung

Bestandteile:

Die Satzung zur 2. Anderung der Innenbereichssatzung Nr. 1 Fiirholzen* besteht aus:

e A) Festsetzungen

e B) Verfahrensvermerke

Beigefiigt ist:
Begriindung zur 2. Anderung der Innenbereichssatzung Nr. 1 ,Fiirholzen*

A,



A) FESTSETZUNGEN

§ 1 Geltungsbereich der Satzungsiinderung

Die mit der 2. Anderung der Innenbereichssatzung Nr. 1 ,Firholzen* nachfolgend
getroffenen Festsetzungen finden auf den gesamten riaumlichen Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung Nr. 1 ,Firholzen® (in der Fassung vom 21.06.1993) einschlieflich der
hierzu ergangenen 1. Anderung und Erweiterung (in der Fassung vom 16.06.2015)
Anwendung.

Uber die hier getroffenen Festsetzungen hinaus gelten weiterhin die Festsetzungen und
Hinweise der rechtskriftigen Innenbereichssatzung Nr. 1 ,Furholzen® (in der Fassung vom
21.06.1993) einschlieBlich der hierzu ergangenen 1. Anderung und Erweiterung (in der
Fassung vom 16.06.2015).

§ 2 Anderung von Festsetzungen
Folgende unter § 2 der rechtskriftigen 1. Anderung und Erweiterung der
Innenbereichssatzung Nr. 1 Firholzen“ in der Fassung vom 16.06.2015 getroffenen

Festsetzungen werden wie folgt geéndert:

1. Festsetzungen durch Planzeichen

E+D/E+1/E Erd- und Dachgeschoss zulissig (E+D);
Das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen
jeweils zu einem zusatzlichen Vollgeschoss i.S. der BayBO werden.

oder
Erd- und Obergeschoss zuldssig (E+1)
oder

Erdgeschoss zuldssig (E)

2. Festsetzungen durch Text

2.3 Décher (gilt nur fiir Wohngebaude und Garagen/Carports):

e Dachform: E+D: gleichgeneigtes Satteldach zulassig;
Anbauten wie Wintergdrten, Terrassen-/Hauseingangs-
Uberdachungen und sonstige untergeordnete Bauteile kdnnen
auch mit einem Pultdach (Dachneigung max. 25°) ausgefiihrt
werden.

E+1: gleichgeneigtes Sattel- oder Walmdach zulassig;
Anbauten wie Wintergérten, Termrassen-/Hauseingangs-
uberdachungen und sonstige untergeordnete Bauteile kénnen
auch mit einem Pultdach (Dachneigung max. 25°) ausgefiihrt
werden.

E: gleichgeneigtes Sattel- oder Walmdach zulassig;
Anbauten wie Wintergérten, Terrassen-/Hauseingangs-
uberdachungen und sonstige untergeordnete Bauteile kdnnen
auch mit einem Pultdach (Dachneigung max. 25°) ausgefiihrt
werden.
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e Dachaufbauten: E+D: Dachaufbauten sind zugelassen
E+1: keine Dachaufbauten zulassig
E: keine Dachaufbauten zulassig
e Dachneigung: E+D: 38-45°
E+1: 18-25°
E: 18-30°
e Dachdeckung: Dachziegel; Rot- und Schwarzténe zulassig

Garagen/Carports: gleichgeneigtes Satteldach (Dachneigung 38-45°), Walmdach
(Dachneigung 18-25°) oder Pultdach (Dachneigung bis max.
15°) zulassig

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rohrbach, den 28.04.2020




B) VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.10.2019 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung der Innenbereichssatzung beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
22.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Anderungsentwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 08.10.2019 wurde
mit der Begriindung gemaf} § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.01.2020 bis 05.03.2020 6ffentiich ausgelegt.

3. Zu dem Anderungsentwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 08.10.2019
wurden die Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.01.2020 bis 05.03.2020 beteiligt.

4. Die Gemeinde Rohrbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.04.2020 die
Anderung der Innenbereichssatzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
21.04.2020 beschlossen.

5. Ausgefertigt
Rohrbach, den 28.04.2020
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6. Der Satzungsbeschluss zur Anderung der Innenbereichssatzung wurde am 30.04.2020
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung der
Innenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten.

Die Anderung der Innenbereichssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
uiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Rohrbach, den 30.04.2020
T
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1. Vorbemerkung:

Der Gemeinderat Rohrbach hat in seiner Sitzung vom €3.10.2019 die 2. Anderung der
rechtskraftigen Innenbereichssatzung Nr. 1 Firholzen” - in der Fassung vom 21.06.1993
- einschlieBlich der hierzu ergangenen 1. Anderung und Erweiterung - in der Fassung
vom 16.06.2015 - (Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) beschlossen. Der
Satzungsanderungsentwurf wurde in der Sitzung vom 08.10.2019 gebilligt.

Die 2. Anderung der Innenbereichssatzung Nr. 1 ,Fiirholzen“ erstreckt sich auf den
gesamten raumlichen Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Nr. 1 ,Fiirholzen“ (in
der Fassung vom 21.06.1993) einschlieBlich der hierzu ergangenen 1. Anderung und
Erweiterung (in der Fassung vom 16.06.2015).

2. Anlass der Anderung:

Es wurde die Anderung der Innenbereichssatzung Nr. 1 ,Fiirholzen® (einschlieBlich der
ergangenen ,1. Anderung und Erweiterung“) beantragt. Ursachlich fiir den Antrag ist ein
geplantes erdgeschossiges Wohnhaus mit Walmdach auf der FI.Nr. 1476/4, Gemarkung
Fahlenbach. Die bisherige rechtskriftige Innenbereichssatzung sieht grundsatzlich nur
zweigeschossige Wohnhauser (E+D-Bauweise mit Satteldach oder E+1-Bauweise mit
Sattel- oder Walmdach) vor. Zur Realisierung auch von rein erdgeschossigen
Wohnhdusern bedarf es daher der Anderung der Innenbereichssatzung. Eine Erteilung
einer Befreiung im Wege der Einzelgenehmigung ist nicht moglich (Beriihrung der

Grundziige der Planung aus Sicht des Landratsamtes Pfaffenhofen).

3. Oriplanerische und stidtebauliche Beurteilung:

Aus ortsplanerischer Sicht der Gemeinde fiigen sich in Anbetracht der vorhandenen,
pragenden Gebéaudestruktur im Oristeil Firholzen auch rein erdgeschossige
Wohnhauser vertraglich ein. Das Orts- und Landschaftsbild bleibt dadurch gewahrt. Die
Errichtung von erdgeschossigen Baukérpern mit den wahlbaren Dachformen Sattel- oder
Walmdach (Dachneigung 18-30°) steht im harmonischen Einklang mit den bereits
festgesetzten Gebaudetypen ,E+D“ (Erd- und ausgebautes Dachgeschoss,
Dachneigung 38-45°) sowie ,E+1“ (Erd- und Obergeschoss, Dachneigung 18-25°). Es

wird somit die zusatzliche Moglichkeit zur Errichtung von niedriger in Erscheinung

Ve
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tretenden Baukérpern geboten. Die Ergénzung des Festsetzungskataloges um den
genannten Bautyp erscheint auch in Hinblick auf die die nachbarlichen Belange —
insbesondere unter Betrachtung der Gesichtspunkte Belichtung/Besonnung/Beliiftung
von Grundstlicken — absolut vertréglich.

Die Dachform und -neigung wurden analog der bestehenden Regelungen der
Innenbereichssatzung gewahlt. Optisch werden dadurch keine neuen Bauformen im
Ortsteil Firholzen erstmalig eingefiihrt.

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB hinsichtlich der Vereinbarkeit
der Satzung mit einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung sind somit auch mit der
gegenstindlichen 2. Anderung der Innenbereichssatzung Nr. 1 ,Fiirholzen® weiterhin
eingehalten. Auch die sich aus § 1 Abs. 3 bis 7 BauGB ergebenden Anforderungen
werden mit der gegensténdlichen Planung nach wie vor beriicksichtigt. Insbesondere
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3
BauGB).

Die weitere Voraussetzung gemall § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB bleibt ebenfalls
erfillt. Durch die Satzungsanderung wird nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens
begriindet, das einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung

unterliegt.

4. Textliche und planzeichnerische Festsetzungen:

Zur Ergdnzung der erdgeschossigen Bauweise mit Sattel- oder Walmdach (Dachneigung
18-30°) bedarf es der Erganzung der diesbeziiglichen textlichen und planzeichnerischen
Festsetzungen der Innenbereichssatzung. Zur Klarheit und rechtssicheren
Nachvollziehbarkeit wird die jeweilige Festsetzung inhaltlich ergdnzt und in Géanze

ersetzt.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung der Innenbereichssatzung Nr. 1 Fiirholzen“ in der
Fassung  vom 16.06.2015 wurden  bereits die - Festsetzungen zur

Bauweise/Geschossanzahl sowie die Dachgestaltung gesndert. Die mit der 2. Anderung
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der Innenbereichssatzung neu hinzukommenden Regelungen betreffen daher
ausschlieBlich den § 2 der rechtskriftigen 1. Anderung und Erweiterung der
Innenbereichssatzung Nr. 1 Firholzen® in der Fassung vom 16.06.2015.

Folgende unter § 2 der rechtskriftigen 1. Anderung und Erweiterung der
innenbereichssatzung Nr. 1 ,Fiirholzen® (in der Fassung vom 16.06.2015) getroffenen

Festsetzungen werden demnach erweitert bzw. gedndert:

> § 2 Nr. 1 (Festsetzungen durch Planzeichen):
Erganzung der Bauweise ,E+D / E+1“ um die Bauweise ,E* - nur erdgeschossig)

> 8§ 2 Nr. 2.3 (Festsetzungen durch Text):

Dachform:

Ergénzung fir die Bauweise ,E*. gleichgeneigtes Sattel- oder Walmdach zulassig;
Anbauten wie Wintergarten, Terrassen-/Hauseingangsiiberdachungen und sonstige
untergeordnete Bauteile kénnen auch mit einem Pultdach (Dachneigung max. 25°)

ausgefihrt werden.

Dachaufbauten:
Ergénzung fur die Bauweise ,E*: keine Dachaufbauten zuléssig

Dachneigung:
Erganzung fir die Bauweise ,E“: 18-25°

Die restlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Innenbereichssatzung samt ergangener

1. Anderung bleiben unverandert und gelten weiter.

5. ErschlieBung:

Veranderungen an den ErschlieBungsanlagen ergeben sich durch die gegenstindliche 2.
Anderung der Innenbereichssatzung nicht.
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6. Grinordnerische Beurteilung, 6kologischer Ausgleichsbedarf. artenschutzrechtliche

Belange:

Verénderungen hinsichtlich der griinordnerischen Beurteilung, des dkologischen
Ausgleichsbedarfs sowie der artenschutzrechtlichen Belange ergeben sich durch die
gegenstindliche 2. Anderung der Innenbereichssatzung nicht.



