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Die Gemeinde Rohrbach erlésst auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 BauGB die
1. Anderung der Innenbereichssatzung Nr. 2 Ottersried

als Satzung

§1

Bestandteil der Satzung ist die von Wipfler PLAN gefertigte Planzeichnung in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses giilfigen
Fassung, sowie das Larmschutzgutachten Bilro Kottermair vom 16.01.2008.

§2

In der Satzung werden folgende Festsetzungen nach § 8 Abs, 1 und 3 BauGB getraffen :

. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

A

B [ 1

Geltungsbereich

Dorfgebiet

maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zuléssig. Die beiden Wohnungen diirfen nicht
nebeneinander lisgen, sondem sind {ibereinander anzuordnen. Hiervon sind Einliegerwohnungen
ausgenommen, sofern sie sich flachenméRig deutlich der Hauptwohnung unterordnen.

nur Einzelh&user zuléssig
Grundfiachenzahl = 0,3
Gescholflachenzahl =0,6

ein Voligeschof} - das Dachgeschof kann ein zwei VollgeschoBe als Hachstmal
zusétzliches VollgeschoR im Sinne der BayBO werden. / chne Dachgeschofausbau

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Bebauung nur innerhalb der Baugrenzen maglich.
Ausnahme siehe Punkie 4 und 5 der textlichen Festsefzungen.

Firstrichtung
Sichtdreleck {s. Punkt 8 ; textliche Festsetzungen)
Eigentiimerweg

Pflanzgebot - zur Ortsrandeingriinung, Bepflanzung gem. Pkt. 6 textliche Festsetzungen
Standorte geringfiigig verénderbar

Flachen zur privaten Orisrandeingriinung



Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—_’_’4 bestehende Grundstiicksgrenze

e vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
[~
# aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Geb&ude und Nebengebéude

Im Mafangabe in Meter
1685 /1 Flurnummer
Parzellennummer

zu beseiigende Gebéude

20 KV Freileitung



|Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

3.2
3.3
34

1.

2.

3

§3

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. ;

Der Geltungsbereich ist als Dorfgeblet (MD) gem. § 5 BauNVO festgetzt.
Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Dacher
Dachform: bei I+D gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First, Dachneigung 38°- 42°
bei II gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First, Walmdach mit mittigem zur Geb&udelangsseite
parallelem First, Dachneigung 22°- 28°
Das Dach ist mit naturrotan Dachziegeln zu decken.
Der Kniestock darf, gemessen von OK Rohdecke bis Unterkante FuRpfette maximal 0,50 m betragen.
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachnelgung von 38° zuléssig.
Je Dachilache sind maximal 2 Dachgauben bizw. Zwerchgiebel mit einer Breite von je maximal 1,50 m zulassig.

Garagen / Carports sind auch auRierhalb der Baugrenzen zuldssig. Zu ffentlichen Verkehrsfldchen ist ein Stauraum
von mind. 5 m Tiefe auszubilden. Der Stauraum darf straflenseitig nicht eingezéunt werden.

Nebengeb&ude nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mind. 5 m zum
Straenraum und mit einer Grundfiache von max. 10 m? zulassig.

Je angefangene 200 m? Grundstiicksfidche ist ein standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum (Halb- oder Hochstamm)
zu pflanzen.

Thujen- und Nadelholzhecken sind nicht zuléssig.

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan einzureichen,

Oberflachenwasser darf nicht auf Straengrund abgeleitet werden, 5
Elne Versiegelung der Geléndeoberflache ist zu vermeiden. |
Niederschlagswasser von den Dachfidchen ist auf dem Grundstlick zu versickern. :
Das WWA weist darauf hin, dass bei einer geplanten Versickerung die Nlederschlagswasserfrelstellungsverordnung (NWFrenV)
die hierzu eingefilhrten Technischen Regeln (TRENGW) und das Arbsitshlatt DWA-A 138 zu beachten sind. |
Entsprechende Nachweise sind dem Bauantrag beizulagen. i
Auf das breitfidchige Versickern geman § 3 Abs. 1 NWFrelV wird dabel besonders hingewiesen.

Die gekennzeichneten Sichtfidchen (Sichidreieck) sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Lagerung
von mehr als 80 cm Héhe (ber Strafienoberkante freizuhalten.

Immissionsschutz

Zur Bewertung der Verréglichkeit der Gerauschauswirkungen aus der siidwestlich von Ottersried verlaufenden
Bundesautabahn (BAB A9) wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Diese ist Bestandteil der Satzung.

(Schalltechnische Untersuchung Nr. 3289.0 / 2008 - WB, Biiro Kottermair vom 16.01.2008)

(Schalltechnische Untersuchung Nr. 3289.0 / 2008 - WB, Blro Kottermair vom 16.01.2008)

V. HINWEISE DURCH TEXT

Die Zufahrten zu den Baugrundstiicken sallten straenméRig befestigt und mit einem sickerfahigen Belag versehan werden.

Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen oder In "Auf- Putz- HausanschluRkésten® im Keller. !
Die Verteilerschranke werden auf Privatgrund gesetzt,

Die Abfallsammelbehéitnisse sind an der Durchgangsstrafie zur Abholung bereitzustellen.
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