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Priaambel

Die Gemeinde Rohrbach erlésst aufgrund

o des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB),

e derArt. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO),

e des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),

o der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und
¢ der Planzeichenverordnung (PlanzV)

- in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung -

folgende SATZUNG:
Innenbereichssatzung
Nr.4 ,,Rinnberg“
Teilaufthebung
Bestandteile:

Die Satzung zur Teilaufhebung der Innenbereichssatzung Nr. 4 -Rinnberg” besteht aus:
» A) Festsetzungen und Hinweise
e B) Verfahrensvermerke
s C) Planzeichnung

Beigefigt ist: _
Begriindung zur Teilaufhebung der Innenbereichssatzung Nr. 4 ,Rinnberg”
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A) FESTSETZUNGEN und HINWEISE

§ 1 Geltungsbereich der Satzungs-Teilaufhebung

Die gegenstindliche Teilaufhebung der Innenbereichssatzung Nr. 4 .Rinnberg® (in der
Fassung vom 10.04.2002) betrifft ausschlieRlich das Grundstiick FI.Nr. 190 / Teilfliche der
Gemarkung Rohr. . A

Uber die hier getroffene Teilauthebung der Innenbereichssatzung Nr. 4 ,Rinnberg™ hinaus
gelten die Festsetzungen und Hinweise der rechiskréifigen Innenbereichssatzung Nr. 4
-Rinnberg* (in der Fassung vom ' 10.04.2002) — fiir den verkleinerten raumlichen
Geltungsbereich — unverindert weiter.

§ 2 Anderung / Aufhebung von Festsetzungen
Der rdumliche Geltungsbereich der rechtskréftigen Innenbereichssatzung Nr. 4 _Rinnberg"
(in der Fassung vom 10.04.2002) wird entsprechend der unter Punkt C) dargesteliten
Planzeichnung gedndert und die bisherige FI.Nr. 190 / Teilfliche der Gemarkung Rohr aus

dem Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Nr. 4 ,Rinnberg* herausgenommen
(Teilauthebung). :

1. Festsetzungen durch Planzeichen

| [LTTTLLITLTTTY | Teilbereich der Aufhebung der rechtskréftigen Innenbereichssatzung
‘ Nr. 4 Rinnberg® in der Fassung vom 10.04.2002

neue Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der
Innenbereichssatzung Nr. 4  Rinnberg” - nach Teilaufhebung

2. Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
rechtskréiftigen Innenbereichssatzung Nr. 4 _Rinnberg” in der Fassung

vom 10.04.2002 (Bestand)
— bestehende Grundstiicksgrenze
190/3 Flurstiicksnummer
D vorhandene Gebaude
§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung Uber die Teilaufhebung der Innenbereichssatzung Nr. 4 .Rinnberg” tritt mit.
der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rohrbach, den 28.04.2020
(7 #r
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B) VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.01.2020 gemafl § 2 Abs. 1 BauGB die
Teilaufhebung der Innenbereichssatzung beschiossen. Der Teilaufhebungsbeschluss
wurde am 13.02.2020 orisiiblich bekannt gemacht.

2. Der Teilauthebungsentwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vom 21.01.2020
wurde mit der Begrindung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 21.02.2020 bis 25.03.2020 a&ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Teilauthebungsentwurf der Innenbereichssatzung in der Fassung vbm
21.01.2020 wurden die Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange § 13 Abs. 2
Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2020 bis 25.03.2020 beteiligt.

4. Die Gemeinde Rohrbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.04.2020 die
Teilaufhebung der Innenbereichssatzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
21.04.2020 beschlossen.

5. Ausgefertigt
Rohrbach, den 28.04.2020
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“1. Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur Teilaufhebung der Innenbereichssatzung wurde am
30.04.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orisiiblich bekannt gemacht. Die
Teilaufhebung der Innenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten.

Die Teilaufhebung der Innenbereichssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Rohrbach, den 30.04.2020

S _ (Siegel)
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C) PLANZEICHNUNG
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Gemeinde Rohrbach

Hofmarkstrale 2
85296 Rohrbach
Telefon: 08442 9670-0

raumlicher Geltungsbereich — rechtskriftiger Bestand

radumlicher Geltungsbereich - nach Teilaufhebung

Teilbereich Aufhebung der rechtskréftigen Innenbereichssatzung

\ | _ ‘:

Planauszug vom 13.02.2020
MaRstab: 1:1.000

erstelit von: EttingeC
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1. Vorbemerkung:

Der Gemeinderat Rohrbach hat in seiner Sitzung vom 21.01.2020 die Teilaufhebung der
rechtskraftigen Innenbereichssatzung Nr. 4 ,Rinnberg® - in der Fassung vom 10.04:2002
(Satzung gemdR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) - beschlossen. Der
-Satzungsénderungsentwurf wurde in der selbigen Sitzung gebilligt.

Die Teilauthebung der rechtskréftigen Innenbereichssatzung Nr. 4 ,Rinnberg® erstreckt
sich ausschlieBlich auf das Grundsttick FI.Nr. 190 / Teiifléiche der Gemarkung Rokr.

2. Anlass der Anderung:

~ Es wurde die Teilaufhebung der rechtskraftigen Innenbereichssatzung Nr. 4 ,Rinnberg"
beantragt. Urséchlich fiir den Antrag ist ein geplantes zweigeschossiges Wohnhaus
(Erd- und Obergeschoss) mit flachem Satteldach (ca. 22° Dachneigung) sowie einem
Wohnaus-Erkeranbau (erdgeschossig, Flachdach) und einer Flachdachgarage auf der
sich im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung befindlichen Teilfiiche der FLNF. 190,
Gemarkung Rohr.

Die bisherige rechiskriftige Innenbereichssatzung sieht grundsdtzlich nur
zweigeschossige Wohnhéuser in Form einer E+D-Bauweise (Erd- und ausgebautes
Dachgeschoss) sowie fiir alle Geb&ude ein Satteldach (Dachneigung 35-42°) vor. Zur
Realisierung auch von zweigeschossigen Wohnhdusem in E+1-Bauweise mit ﬂacheni
Satteldach (ca. 22° Dachneigung) sowie einer Erker- und Garagenausfﬁhrung mit
Flachdach war die Erteilung von mehreren . Befreiungen im Wege der
Einzelgenehmigung nicht moglich (Beriihrung der Grundziige der Planung aus Sicht des
Landratsamtes Pfaffenhofen).

Zur Realisierung des Bauvorhabens muss daher entweder die Satzung mit ihren
Eestsetzungen entsprechend angepasst oder altemativ . die Satzung fiir den
bezefchneten Teilbereich aufgehoben werden. Bei einer Teilaufhebung der Satzung
beurteilt das Landratsamt Pfaffenhofen die Baufiiche folglich als Innenbereichsfliche
nach § 34 BauGB, so dass eine Genehmigung ‘des Bauvorhabens aufgrund - von
Bezugsfillen im Ort méglich erscheint. Infolgedessen wurde von den Bauherren die
- Teilaufhebung der Innenbereichssatzung beantragt.
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3. Ortplanerische und stidtebauliche Beurteilung:

Allgemein:

Aus gemeindlicher- Sicht besteht Zustimmung mit dem geplanten Wohnbauvorhaben
- {Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens geman § 36 Abs. 1 BauGB in der Sitzung
des Bauausschusses vom '05.06.2019). Nach ortsplanerischer und Stéidtébaulicher
Beurteilung kann der Teilaufhebung der Innenbereichssatzung entéprochen werden,
zumal die bauplanerische Beurteilung der Fldche kinftig als Innenbereich (§ 34 BauGB)
gesichert ist und damit ein harmonisches Einfigen der Baukorper im MaRstab der
umgebenden Bestandsbebauung gewéhrleistet ist. lnsbesondere eine E+1-Bauweise
liegt im Ortsteil Rinnberg bereits vor und l&uft folglich dem Ortsblld nicht zuwider. Der
verbleibende Geltungsbereich der Innenberelchssalzung bleibt unangetastet, da hierfiir
kein Anlass besteht.

Aus Sicht des Gemeinderates bot sich die Teilaufhebung der Innenbereichssatzung
daher als das geeignetste Mittel zur Emreichung des Zieles an. So'kénnen zum einen die
- Vorstellungen des Bauherm erfiillt werden, zum anderen bietet der Regelungsinhalt des
§ 34 BauGB den orisplanerischen und stidtebaulichen Rahmen, um eine
ortsvertrigliche Bebauung im Ortsteil Rinnberg zu gewahrleisten, aber auch zu

abzusichemn.

Detaillierte Erlduterung:

Die Innenbereichssatzung wurde urspriinglich aufgestellt, um den Oristeil Rinnbérg im
ostlichen Ortseingangsbereich abzurunden.” Ziel war es, den hier siidlich der
Ortsdurchfahrt gelegenen Teilbereich fiir eine einzeilige ' Bebauung zu dberplanen.
Neben einem Beétandswohngeb'a‘_ude wurde im éstlichen Ortseingangsbereich eine neue
Bauparzelie — welche langst bebaut ist — zugelassen und zur Schaffurig eines groBeren
rdumlichen Abrundungsbereiches auch eine Teilfliche der FI.Nr. 190, Gemarkung Rohr,
miteinbezogen. Genau dieser Teilbereich der FLNr. 190, Gemarkung Rohr, hitte wohl
auch damals bereits als Innenbereich nach § 34 BauGB bebaut werden kdnnen, so dass
es speziell hierfir aus heutiger gemeindlicher Sicht vermutlich keiner Uberplanung
mittels einer Innenbereichssatzung bedurft hitte. Angesichts dessen sowie der aktuellen
Bautrends und vermehrt Bauhermwiinsche hinsichtlich der Errichtung von Wohnhausem
in E+1-Bauweise, wurde der gegensténdliche Antrag auf Teilaufhebung der Satzung
zum Anlass genommen, sich Uber die stadtebauliche Entwickiung von Rinnberg
ortplanerisch und politisch Gedanken zu machen. Man kam dabei zum Entschiuss, dass
die rechtskréftige Innenbereichssatzung zumindest fir den noch unbebauten Bereich
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(FLNr. 190/Tfl., Gemarkung Rohr) nicht mehr zwingend notwendig ist, zumal sich die
baurechtliche Beurteilung der Teilfliche nach Auskunft der Bélxgenehmigungsbehﬁrde
am Landratsamt Pfaffenhofen erschdpfend aus § 34 BauGB (Innenbereich) ergébe.
Somit ergibt sich fir die Gemeinde kein zwingendes Erfordemis mehr - fir einé
Uberplanung der bezeichneten Teilfliche mittels Satzung. Eine Gesamtaufhebung der
Satzung soll jedoch nicht erfolgen, da die Festlegung der Aufenlinie des bebauten
Innenbereiches zwecks klarer Abgrenzung des Ortsrandbereiches gerade im Gstlichen
Teil der Satzung als weiterhin fiir sinnvolie erachtet wird.

Nach der baurechtiichen Klarstellung und Rechissicherheit ergaben sich fir die
Gemeinde durch die Satzungsteilaufhebung auch keine orisplanerischen
Beeintridchtigungen dahingehend, statt den ' bisher ausschliefflich (aufgrund der
Festsetzungen  der Innenbereichssatzung) zuléissigen E+D-Wohnhduser fiir den
genannten Teilbereich der FLNr. 190, Gemarkung Rohr, kiinftig auch (E+D-Wohnhauser
sind nach § 34 BauGB weiterhin méglich) E+1-Wohnhauser zu érméglichen. Dieser
Gebéaudetyp liegt bereits mehrfach im Ortsteil Rinnberg vor und prigt insoweit das Oris-
und Landschafisbild harmonisch. Seitens des Gemeinderates wird dieser Gebaudetyp
aus stiadtebaulicher Sicht ausdriicklich erwiinscht. Nachdem der verbleibende
Geltungsbereich der Satzung bereits volistdndig durch Wohnhauser bebaut ist, ergibt
sich auch kein Erfordemis, diesen Gebaudetyp (E+1-Bauweise) zusitzlich optional fir
diesen Bereich auszurolien.

in der msammengefasSten Betrachtungsweise der dargestellten Argumente ergab sich
fiir die Gemeinde rein aus stédt'ebadlichen Griinden kein Erfordemis mehr, zumindest fiir
die unbebaute Teilflache der FI.Nr. 190, Gemarkung Rohr, an der Innenbereichssatzung
festzuhalten, auch nicht mittels einer Anpassung der Festsetzungen, da sich- der
Regelungskatalog — aus Sicht der Gemeinde ausreichend und erschopfend — aus den
Vorgaben'des § 34 BauGB (Innenbereich) ergibt.

4. 'Planzeichnerische Festsetzuhgen:

in der Teilaufhebungs—Salz@.mg wurde planzeichnerisch der Teilaufhebungsbereich sowie der ‘
neue riumliche Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Nr. 4 ,Rinnberg® dargestellt. Eine
volistindige und rechtssichere Nachvollziehung ist damit-gewahrieistet.



5. ErschlieBung:

Veranderungen an den ErschlieBungsanlagen bzw. am bisherigen ErschlieBungszustand
‘des Baugrundstiickes FI.Nr. 190 /T eilfliche, Gemarkung Rohr, ergeben sich durch die
gegenstandliche Teilaufhebung der Innenbereichssatzung nicht.

6. Griinordnerische Beurteilung, Skologischer Ausaleichsbedarf. artenschutzrechtliche
Belange:

Veranderungen hinsichtlich der griinordnerischen Beurteilung, des &kologischen
Ausgleichsbedarfs sowie der artenschutzrechtlichen Belange ergeben sich durch die
gegenstindliche Teilaufhebung der Innenbereichssatzung nicht.



