GEMEINDE ROHRBACH, LANDKREIS PFAFFENHOFEN

INNENBEREICHSSATZUNG
NR. 6 ROHRBACH - BAHNHOFSTRASSE
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Hehenwarter Strafie 124
85276 Pfaffenhofen

Tel.: 08441 504622
Fax; 08441 504629
Mail ue@wipflerplan.de

PFAFFENHOFEN, DEN 06.07.2010 DIETER HUBER, ERSTER BORGERMEISTER
GEANDERT, DEN 14.08.2010






Die Gemeinde Rohrbach erldsst aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) und

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 980)

folgende Satzung :

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des rdumlichen Gelfungsbereiches (FIL.Nm. 841/2 und 941/3 Gem. Rohrbach)
sind im Lageplan dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Festsetzungen, Hinweise

1. Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Jo Einzelhaus sind max. zwel Wohneinheten zulzssig. Die beiden Wohneinheiten drfen nicht
nebeneinander liegen, sondern sind (ibereinander anzuordnen.

GRZ = 0,3 Grundfidchenzahl = max. 0,3
GFZ = 0,6 Geschossfldchenzahl = max. 0,6

A nur Einzelhuser zulassig

Baugrenzen

ED Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal. Das Dachgeschoss darf im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden.

private Verkehrsfiche - Eigentimerweg

N P Der geplante Eigentlimerweg ist im Anschluss an die bereits gepflasterte Fléche auf die volle
Tl Lénge und eina‘rJBreite vmind. 4 m straBenméRig zu befes%an und mit einem sickerfahigen,

2.1
2.2

23

24

2.5

bitumingsen oder gleichwertigen Belag zu versehen.

Festsetzungen durch Text

Es gelten die allgemeinen Abstandsfiachenregslungen der BayBO.

Wandhohen : max. 4,60 m
Die Wandhdhen sind traufseitig von OK tiefstgelegenes, natiiriiches Gelénde am Gebéude
bis zum Schnittpunkt der veriangerten AuBenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut zu messen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen sind als Freifidchen nach landschafts-
gértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m® angefangene Grundstiicksfidiche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Garagen / Carports sowie Nebengebéude i.S. von § 14 BauNVO sind auferhalb der Baugrenzen zuléissig.
Untergeordnete Bauteile i.S. von Art. 6 Abs, 8 BayBO werden auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Décher (Wohngebéude)

2.5.1 Dachform: gleichgeneigte Satteldécher (SD) mit mittigem zur Geb&udeléngsssite

paralielem First.



2.5.2 Dachneigung: 38° - 45°

2.5.3 Dachdeckung: ausschlieBlich rote bzw. rotbraune matte (nicht glénzende) Dachziegel oder
gleichwirkende Betondachsteine
254 Dachaufbauten: Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 50 % der Geb&udelénge befragen.

2.6 Tag-und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleltet werden.
2.7 Die Abfalltonnen der beiden Einzelhauser sind im Einmiindungsbereich zur Sackgasse (Eigentimerweg)

an der BahnhofstraBe bereitzustelien.
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN HINWEISE DURCH TEXT
__L/ bestehende Grundstiiciegrenze im Bereich der Innenbereichssatzung Nr. 6 "Rohrbach-Bahnhof-
straBe” sind aus der derzeit vorhandenen Akientage keine Altab-
lagerungen bzw. Altiastenverdachtsfidchen oder sonstige
I geplants Grundstiicksgrenze schadliche Bodenverunreinigungen bekannt. Sollten im Zuge der
- BaumaBnahmen im Berelch der Innenberelchesatzung Altiasten-
verdachtsfiichen bzw. eln konkreter Altiastenverdacht oder
sonstige schédliche Bodenverunrein bekannt sein bzw.
%12 Flurstiicknummer werda?:ist 25 WA 22 nfomi ni.gungan
Parzellennummer Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Grundwesserabsenkungen

erforderlich werden, sind dlese Im wasserrechtiichen Verfahren
beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen. Es wird
vorhandene Gebéude empfohlen, die Keller wasserdicht auszufihren. Fir den Bereich

Lagerung und Umgang mit wassergef8hrdenden Stoffen Ist die
fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen.

Gebéudevorschlag Es diirfen auf keinen Fall wassergef@hrdende Stoffe in den Untar-
grund gelangen. Dies ist besonders wiihrend der Bauarbsiten
2u beachten.
private Griinfidche
§3
Inkraftireten

Diese Satzung fritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

2. Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses am .....7....5?.-...J.E%.@.‘....?El@...

3. Biligungsbeschluss am .00 L0200,

4.  Offentiche Ausiegung vomn .2 ae.dldhl. 2010 pis 2 3, Aug. 2010

5. Satzungsbeschluss am..£.380..2000...

6.  Bekanntgemacht/ Rechiskrftig . am /set .5 0kt.2010 /
w/nf } 19 0kt 2010

Dieter Huber, Erster Burgermelster



