GEMEINDE ROHRBACH, LANDKREIS PFAFFENHOFEN

INNENBEREICHSSATZUNG NR.10 "ROHR"
FLNR.69 GEMARKUNG ROHR

UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000

ENTWURFSVERFASSER: AUSGEFERTIGT:

Wipfler pLAn ROHRBACH, DEN .20 A 2. 2046

Architekten Stadiplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure ¢ ?\RCH‘TEI\?Z\\
ErschiieBungstriger ‘,oc,“‘

S

Hohenwarter Strae 123~
85276 Pfaffenh

ARCHITEKTIN

Y4

/1/
@@
Z
m
=
2
¢

PP R e TP SRR e i B P L

Proj.Nr.: 3021.077



9 NGNS | LY e P SN
LAGEPLA \% {11 3 1000
A 5 o 53/2 4

Grikg. Rohr v =
Gem. Rotrbach 4 D
70
|
| - ‘ ffmﬁk
(_ ) =400,
f~—=—==77- };‘f’fn__m_tmlt%;_ ~ 32 amen




Die Gemeinde Rohrbach erlasst aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) und

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

jeweils in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung

folgende Satzung §1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (FI.Nr. 69, Gemarkung Rohr) sind im Lageplan dargestelit.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der gemaB § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben

(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
§3

Festsetzungen und Hinweise

1. Festsefzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

Dorfgebiet gemaR §5 BauNVO

Ortsrandeingriinung als private Grinfiéiche.

Pflanzqualitten:

- Hochstamme: HST 3xv.m.B. StU 12-14 cm

- Straucher fiir Heckenpflanzungen: v. Str. 3-4 Tr., 60-100 cm
- Obstbaume: H 2xv StU 8-10/ 10-12, Unterlage Samling

PAN Zufahrien sind zuldssig.

Baugrenzen

*45227 50 (EG) l Maximale Héhe Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB (EG) gema Geldndeschnitt.
I zwei VoligeschoBe als Hochstgrenze

Satteldach / Pultdach, Dachneigung max. 25°

SD/PD
Temassen- und Hauseingangsiberdachungen sind auch mit Pultdach zulassig.
\ VAN bestehende Wasserleitung mit Schutzstreifen
o N Es gelten die Auflagen gem. DVGW Arbeitsbiatt W 400-1 in der zum jeweiligen Zeitpunkt
X N giiitigen Fassung (siehe Begriindung).

2.  Festsetzungen durch Text

2.1 Im Bauraum A ist ausschlieBlich ein Einzelhaus mit Garage und Nebenraum fiir Hackschnitzelheizung,
im Bauraum B eine landwirtschaftliche Lagerhalle zulassig.

2.2 Wandhohen:

Je angefangene 100 m? dieser Flache ist ein heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Bebauung nur innerhalb der Baurdume A und B zuléssig.

maximal 6,20 m - gemessen fraufseitig von der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt

der verlangerten AuBenkante der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Firsthdhe der Halle darf gemessen von der Oberkante geplantes Gelande bis zum Schnittpunkt
der verléngerten AuBenkante der Auenwand mit der Dachhaut miximal 8,50 m betragen.



23 Dachdeckung:
Wohngebaude / Garage: Ziegel / Betonstein, rot
Halle: Trapetzblech, rot

24 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifiachengestaltungsplan einzureichen, der
erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich zu emmitteln und der Nachweis der Kompensation
zu erbringen. Festgesetzte Planzungen auf dem Grundstiick konnen angerechnet werden.

3. Hinweise
. ; Grundstiicksgrenzen
bestehende Gebaude T besiehend
| Gebaudevorschia e Hohenlinie mit Hohenkote
[ ' ebaudevors - .
g und Meterlinie
iberdachte Stellfiachen 69 Flurstiicksnummer
§4
Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschiuss am 28.07.2015
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses am 27.07.2016
3.  Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 04.08.2016 bis 05.09.2016
4. Beteiligung der betroffenen Offentiichkeit vom 04.08.2016 bis 05.09.2016
5.  Satzungsbeschluss am 11.10.2016
6. Bekanntgemacht/ Rechtskriftig am  seit 244216

eterKeck, 1. Biirgermeister



